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1. MEMORIA DE INFORMACION

1.1 OBJETO,  OBJETVO,  ENTIDAD  PROMOTORA Y
LEGITIMACION

1.1.1 Obijetivo de la modificacion puntual

la Modificacién Puntual (en adelante, MP) del planeamiento urbanistico vigente tiene por
objetivo:

- lo ampliacién del Colegio Rural Agrupado (CRA) El Jarama mediante la incorporacion
de parcelas colindantes clasificadas como suelo no urbanizable destinandolas a la
implantacion de edificacién de uso educativo y urbanizacién de un espacio destinado
a patio escolar con pistas deportivas que puedan ser de uso también para el
municipio, ademas de la extension del viario para su acceso.

- lo adecuacién de la calificacion urbanistica del colegio como uso dotacional,
actualmente incluida en una norma zonal de uso residencial. De esta manera, la
ordenacién urbanistica vigente se corresponde con la realidad fisica y funcional del
cenfro educativo existente, garantizando la correspondencia entre el uso dotacional

efectivamente implantado y la calificacién urbanistica del suelo.

Con ello se pretende facilitar la ampliacion del centro educativo y una correcta inferprefacion
del régimen urbanistico aplicable y se dispone de un marco adecuado para la planificacion
de las necesidades espaciales del centro, en un confexto de aumento del nimero de alumnos

adscritos al mismo.

1.1.2 Obijeto de la modificacion puntual

El objeto de la MP es dar respuesta al aumento del nimero de alumnos adscritos al centro
educativo existente, como se indica en los dafos de escolarizacion de la Consejeria de
Educacion, Ciencia y Universidades (Anexo V), que genera la necesidad de adecuar la
dofacién de espacios a las nuevas exigencias funcionales y docentes.

A tal efecto, la MP plantea la ampliacion del ambito del centro mediante la incorporacion de
nuevo suelo con destino de uso escolar, asi como la adecuacién de la calificacion urbanistica
del suelo, actualmente incluida en una norma zonal residencial, a su condicién de

equipamiento educativo.
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Figura 1. Visor del Sistema de informacién Territorial de la CM.

El Colegio Rural Agrupado (CRA) El Jarama se encuentra en suelo urbano consolidado que
proviene del planeamiento de desarrollo de la unidad de ejecucion UE-16 vy estd calificado

como uso residencial bajo la ordenanza ND-1 (Nuevos desarrollos grado 1).

Figura 2. Colegio Rural Agrupado (CRA) El Jarama desde la calle Canal de Isabel Il en Patones.

Patones es un municipio perteneciente a la Comunidad de Madrid. Este se sitéa al nordeste de
la provincia de Madrid, a 60 kilémetros de la capital en la comarca de la Sierra Norte. Tiene
una superficie de 34 km2 y una alfitud medio de 832 mefros. Cuenta con 618 habitantes
(2025) que se dividen en dos nicleos de poblaciéon: Patones de Abajo y Patones de Arriba.
El pueblo consfa con un imporfante legado arquitecténico, medioambiental y cultural, y es
considerado un punto de inferés turistico afractivo con una afluencia anual de 200.000

visitantes.
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Estos dos nicleos de poblacién se conectan a fravés de una via Gnica que parte de Patones

de Abajo y termina en Pafones de Arriba, M-912. En el caso de Pafones de Abaijo, éste cuenta

con una conexién directa con Madrid a fravés de la carretera M-102.

las actuaciones de mejora que se plantean no pueden desarrollarse con el planeamiento

vigente actual, las Normas Subsidiarias de Patones de 1992, porque la ordenacion:

- plantea incorporar al equipamiento educativo preexistente suelo que se encuentra

clasificado como no urbanizable para realizar una ampliacion del colegio y el patio

escolar con pistas deportivas.

- No contempla el uso dotacional ex profeso para la parcela el Colegio Rural Agrupado

(CRA) El Jarama, ya que se encuentra implantado bajo una norma zonal de uso

residencial, donde el uso dotacional es compatible.

SUELO URBANO

= SUELO URBANO
SUELO NO URBANIZABLE

I sNu SUELO NO URBANIZABLE

[ SNU-EPC  SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES ECOLOGICO Y CULTURAL

[CJ SNU-EC  SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES ECOLOGICO, PAISAJISTICO Y CULTURAL

[ SNU-EC  SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES PAISAJISTICO Y CULTURAL

[CJ SNU-EC  SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES AGRICOLA

T.M. TORREMOCHA i
LIMITES
—_ ™ TERMINO MUNICIPAL
Cno. de Torremocha -—- SuU SUELO URBANO
C. lsobel Il C3 m AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
Figura 3. Plano de dasificacion en la ordenacion vigente y émbito de la modificacion puntual
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PATONES DE ABAJO
CASCO TRADICIONAL PATONES DE ABAJO

NUEVOS DESARROLLOS PATONES DE ABAJO

NUEVOS DESARROLLOS PATONES DE ABAJO

INDUSTRIAL

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

feta ESPACIO DE USO Y DOMINIO PUBLICO
E ] SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INDUSTRIAL - ARTESANAL
LIMITES

C. Ingeniercs Rafo y Rivera AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

' CJd
— LIMITE DE SUELO URBANO

C. IsabelIr

Figura 4. Clasificacién del svelo (defalle), plano P-02, del planeamiento vigente y ambito de la

modificacién puntual

1.1.3 Red de equipamientos e infraestructura

la red de equipamientos de Pafones de Abajo se encuentra en formo a ejes principales o en el
borde urbano, como es el caso del Colegio Rural Agrupado (CRA). En las siguientes figuras se
muestra el ambito de la modificacién puntual en relacion con el esquema funcional de Patones
de Abaijo, la situacién del CRA El Jarama y la necesidad de ampliar las instalaciones del
colegio y, por ultimo, el conflicto que supone si la ampliacién de las instalaciones se realiza
sobre la parcela actual, ya que deja desprovistos a los alumnos de espacio de patio destinados

al recreo, una necesidad basica para la infancia.
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Figura 5. Ambito de la modificacién puntual en relacién con el esquema funcional de Patones de Abajo

W Edificacion
Patio de colegio
> Necesidad de ampliacién

Figura 6. Situacién actual del CRA El Jarama: Necesidad de ampliacion de las instalaciones del colegio
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Figura 7. Conflicto: La ampliacién de las instalaciones, dejarfa al colegio desprovisto de espacios
abieros desfinados a patio
1.14 Nece5|dodes en materia de eqU|pom|entos Y SEIVICIOS

los datos cuantitativos  poblacionales demuestran la necesidad de la ampliacién de

equipamientos y servicios para safisfacer las necesidades intergeneracionales del municipio de

Pafones. En este sentido, de acuerdo con los gréficos de poblacién tanto de nifios (0-14 afios)

como de adultos mayores (+65 afios) se determina que esfos sectores demograficos han

incrementado en los Gltimos veinte afios, en especial los nifios entre 5y 9 afios y la poblacién

mayor de 65 afios. Esfo se refuerza con los datos de escolarizacion de la Consejeria de

Educacion, Ciencia y Universidades (Anexo V), que muestran un aumento de @ nifios desde el

curso 2023-24 lo que incluye la prevision 2026-27.
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Poblacién por sexo, municipios y edad (grupos quinquenales)
Estadistica del Padron Continuo, Total, Patones, Edad (grupos gquinguenales)

0
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Il De 0 a 4 afios Ml De 5 a 9 arios [l De 10 a 14 afios

Figura 8. Comparacién poblacional (por quinquenios) de nifios (0-14) afios enfre 2003 y 2022. (Ultimo
dato disponible)

Poblacion por sexo, municipios y edad (grupos quinquenales)
Estadistica del Padron Continuo, Total, Patones, Edad (grupos quinguenales)

198

0
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

M De 65 a 69 afios [l De 80 a 84 arios [l De 95 a 99 afios
M De 70 a 74 afios [l De 85 a 89 afios Ml 100 y mas afios
B De 75 a 79 afios [l De 90 a 94 afios

Figura 9. Comparacién poblacional (por quinguenios) de adulios mayores (+65 afios) entre 2003 y 2022
(Ultimo dato disponible) de Patones. Fuente: INE.

Estas figuras hacen patente el aumento de la poblacién infantil y mayores de 65 afios hasta el
afo 2022, siendo este el tltimo dato que puede obtenerse del INE con diferenciacion de
edad. No obstante, como se muestra en la siguiente gréfica, la poblacion total del municipio
ha crecido entre 2021 y 2025. Con base en esta dinédmica podemos extrapolar el aumento
poblacional general a los grupos infantiles y mayores de 65. Esto describe el fenémeno que

motiva la redaccion de la MP.
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Madrid: Poblacién por municipios y sexo.
Cifras Oficiales de Poblacion de los Municipios Esparioles: Revision del Padrén Municipal, Patones, Sexo
630

560
490
420
350
280
210
140
70
0

o o P o P

[l Hombres [l Mujeres

Figura 10. Incremento poblacional entre 2021 y 2025 (Ultimo dato disponible) del municipio de Patones.
Fuente: INE.

los grupos analizados (entre los que se encuentran los nifios) pueden considerarse especificos
ya que requieren de mayores cuidados y tienen un mayor grado de dependencia que la
poblacion adulta. A esto se le suma que si existen dificultades en el acceso o prestacion de
los servicios urbanos, se puede limitar su derecho a la ciudad. En este contexto, con la
poblacién de edades entre O-14 afios en crecimiento, se hace necesaria la ampliacion de
equipamientos y servicios urbanos para gestionar las necesidades de esta cohorfe de

poblacion.

los datos demograficos demuestran la necesidad de ampliar servicios, no solo para dar mayor
independencia a esfe grupo social, sino también para reducir la carga de cuidados a las
personas responsables, es decir, en conjunto, a foda la poblacién. Su ampliacion soluciona
no solo un problema puntual del aumento del nimero de nifios sino que da una respuesta
intergeneracional, ya que el patio de colegio con pistas deportivas de la ampliacion serd

también de uso abierto para los vecinos del municipio.

1.1.5 Entidad promotora y legitimacion

la entidad promotora es el Ayuntamiento de Patones que necesita el desarrollo de la MP de
las normas subsidiarias del municipio para la ampliacion del colegio Rural Agrupado (CRA) El

Jarama.

las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de Patones en su aparfado 1.5.1.
Consideracion periddica de la necesidad de revisién o modificacion puntual, disponen lo

siguiente:
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Procederd la revision de las presenfes normas subsidiarias de planeamiento cuando se
hayan de adoptar nvevos criterios que afecten a la estructura general y orgdnica del
ferriforio municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elemenfos
o deferminaciones estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacion de

la revision de las Normas Subsidiarias o la modiificacién puntual de las mismas.

El mismo documento establece, en su apartado 1.5.5. Modificaciones puntuales, se indica
que:

Se considerarén modlificaciones puntvales de las presentes Normas Subsidiarias las
variaciones o alferaciones de algunos de los elementos o deferminaciones de las
mismas que no afecten a la eshuctura general del ferritorio municipal ni a los

elementos o determinaciones estructurantes.

Por ello, en virtud de lo dispuesto en las Normas Subsidiarias, se justifica el uso de la MP como
instrumento de planeamiento y no de una revisién porque la alferacién planteada no afecta a

la estructura general del territorio municipal.

1.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

la afeccion de la MP en relacion con la fitularidad del suelo es de distinta naturaleza. Cabe
destacar que las propiedades afectadas por los proyectos a realizar para su consecucién serén
en su totalidad de titularidad piblica por lo que no se contemplan expropiaciones en su actual
configuracién. La fotalidad de fincas que forman parte de esta modificacion puntual se

describen graficamente en la informacién catastral ubicadas en Anexo |l

las propiedades afectadas por los distintos elementos de la infraestructura que componen esta

modificacién puntual en el municipio de Patones son las siguientes:
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SUPERFICIE
EN SUPERFICIE
MODIFICA  SUPERFICIE TOTAL AFECTADA
REFERENCIA CATASTRAL CION DE PARCEILA (m?2) RESPECTO Al
PUNTUAL TOTAL%
(m2)
MODIFICACION PUNTUAL
Finca 1:
9026104VI5292N0001TP 808 808 100%
Finca 2:
28107A007007080000(7 1.651 2. 647 62%
Finca 3:
28107A0070900300001H 81 81 100%
TOTAL 2.540 |

Tabla 1. Parcelas afectadas por la modificacién puntual

La relacion de propietarios afectados queda reflejada en el Anexo IV, aunque las tres parcelas

son de fitularidad del Ayuntamiento de Patones.

las coordenadas UTM del émbito de la modificacion puntual se referencian en el Anexo V.

1.3 DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO GENERAL PARA EL

AMBITO

El ambito de la modificacién puntual, como se detalla en el apartado correspondiente (1.6 de

la Memoria de Informacién) tiene suelos de diferente clasificacion y calificacion o regulacion

especifica, segun se defermina en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de

1992 de Patones (en adelante, NNSS), tal y como figura en la tabla siguiente:

Clasificacién Fincas Determinaciones en NNUU  |rticulos
SUELO NO | 2,3 Titulo Il Regulacion  del Art. 6.1
URBANIZABLE SNU
COMUN
SUELO URBANO | 1 Titulo Ill. Regulacion del SU At. 711, 7.1.2, 8.2, 8.3,
CONSOLUDADO 11.4,11.6

Tabla 2. Clases de suelo afectadas de los émbitos de la modificacién puntual y determinaciones y articulos

especificos en NNUU de las NNSS

En la Figura 1 se muestra la ordenacion de desarrollo a la cual corresponde la parte de suelo

urbano dentro del dmbito de la MP. Este suelo se califica bajo la norma zonal ND-1 (Nuevos

desarrollos de grado 1) de uso residencial.

AD ARQUITECTURA URBANA S.L.P.
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Asi mismo en la Figura 2, se muestra la clasificacion del enforno de Patones de Abajo,
incluyendo el ¢mbito de la MP, que comprende el suelo urbano correspondiente al CRA El

Jarama y suelo no urbanizable de titularidad municipal.

A confinuacién se muestran los arficulos especificos y sus determinaciones de las citadas
categorias:

ART. 6.1 SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Se infegran en esta categoria los svelos mds pobres desde el punto de vista de su valor
agrolégico y las dreas de matorral ralo, eriales. efc.

A. Se permifen fodos los usos contemplados en estas Normas para el Svelo No Urbanizable.

Son usos prohibidos todos los demds, y en particular:
. Cualguier uso que fenga cardcter urbanistico.
- Cualguier construccion o instalacion que no esté destinada al aprovechamiento agrario o

ganadero de la zona. O a los usos permitidos.

B. Se permiten fodas las edlificaciones deferminadas en el arficulo 5.9 para el Svelo No

Urbanizable.

Tanto las instalaciones de almacenamiento agricola y agro-industriales como las de
explofaciones ganaderas-establos, gallineros, efc., deberdn establecerse con cardcter
de granjas, evitando repeticiones sucesivas de naves. En fodo caso, se enclavardn en
las cotas mds bajas”.

7. 1.1. Clasificacion de Svelo Urbano.

las Normas Subsidliarias clasifican como suelo urbano aquel que, por su sitvacicn dentro del
nicleo uvrbano, o por su grado de vrbanizacion determinado en el articulo 10 de la
ley del Svelo (Texto Retundido 1992), merece aquella clasificacion. la delimitacion

de esfe suelo viene representada en el plano de Calificacion del Svelo.

7. 1.2. Areas en Svelo Urbano.

1. Areas consolidadas. De ejecucion directa

Incluyen aquellos terrencs sobre los que no se impone ninguna obligacion especial de
desarrollo al planeamiento o gestidn, por lo que podrdn gprobarse proyectos v
oforgarse licencias directamente, de acuverdo con las condiciones Ffjadas en cada

caso.

Las previsiones establecidas en esfas dreas podrdn ser objeto de ajustes puntuales siempre que:

No haya gpertura de nvevo viario publico no previsto por las Normas Subsidiarias ni se
modifique el ya existente.

No haya aumento de edificabilidad.

No haya merma de svelo destinado a viario, espacios libres o dofaciones.

No hay aumento en el numero méximo de plantas asignado a cada edlificacion.

”

No se infroduzcan usos expresamente prohibidos.
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ART. 8.2. CIASES DE USOS.
A los efectos de las Normas Subsidiarias, los usos se clasifican en las siguientes clases segun

el siguiente cvadiro:

USOS GENERICOS USOS PORMENORIZADOS
1. Residencial
1. 1. Vivienda unifamiliar.
2. Horelero
2.]. Hotelero en edlificio exclusivo
2.2 Alojamientos turisticos.
3. Terciario-oficinas y comercio
3. 1. Fn parte de la edificacion
3.2. En edlificio exclusivo.
4. Dotaciones y Servicios publicos.
4. ]. Dotaciones:
4.].]. Centos de ensefianza o investigacion.
4.1.2. Centos sanitarios y asistenciales.
4.1.3. Centros de reunién y especticulos.
4.1.4. Administradores de centros.
4.2. Servicios publicos:
4.2. 1. Infraestructuras.
S. Industrias y almacenes
5. 1. Talleres de pequeria industria.
5.2. Pequerias industrias y almacenes
5.3. Industrias y almacenes
6. Espacios libres y viario.
6. 1. Viario:
6. 1. 1. Estructurante.
6.1.2. De coexistencia
6.1.3. Callejones secundarios
6. 1.4. Aparcamientos piblicos.
6.2. Espacios libres:
6.2.1. Pargues y jardines.
6.2.2. Plazas.
6.2.3. Ofros espacios libres.
6.2.4. Fspacios libres anejos a las edlficacion”

ART. 8.3. CONDICIONES DE [OS USOS.
8.3. 1. Condliciones comunes a fodos los usos.
1. Ademas de las condliciones generales que se senalan para cada uso, deberdn cumplir las

generales de edificacion y cuantas se deriven de la requlacion que corresponda a lo

zonha en que se encuenire.
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2. Cuando en un mismo edificio se desarrollen dos o mds actividades, cada vna de ellas

cumplird las condiciones del uso respectivo.
8.3.2. Uso residencial.

1. Definicion y grados: Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento
humano en forma permanente o temporal.
A. Categoria 1 Vivienda unifamiliar, o la sitvada en una inica unidad edlificatoria o parcela

con acceso independiente desde la calle o espacio publico.

2. Condiciones generales del uso residencial.
Vivienda
Todas las piezas habitables fendrdn huecos que abran a espacio abjerfo.

Programa de viviendas.

la vivienda dispondrd, al menos, de vestibulo, cocina, estancia, aseo y 1 dormitorio. Su
superficie no serd inferior a 50 m?. En la categoria plurifamiliar, cada vivienda fendrd
acceso desde la calle o espacio libre exterior y contard con piezas habitables en el
nivel de acceso.

Condliciones de ilvminacion natural, ventilacion y visibilidad.

Fl alojamiento de viviendas deberd disponer de una fachada acristalada en contacto con el
espacio exferior, y que a su vez sea practicable.

La dimensidn minima de dicha aberturas serd de 0,50 m?,

Condliciones de servicios e instalaciones.

A. De agua. Toda vivienda deberd fener en su inferior instalacion de agua corriente pofable
de conformidad con la reglamentacién vigente en esta materia que garantice una
dotacion minima de 200 liros/dia por habitante y que asequre un cauvdal de 0. 15
litros/sequndo y O, 10 litros/sequndo para agua fria y caliente respectivamente.

B. De energia eléctrica. Serd obligatoria en foda vivienda la instalacion necesaria para ufilizar
energla eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacion que cumplird la reglomentacion
vigente en esta mareria.

C. De red de saneamienfo. las aguas pluviales y sucias, serdn recogidas y eliminadas
conforme senala el reglamento de instalaciones sanitarias vigenfes. a fravés de su
conexion con la red municipal existente.

D. De calefaccion. la instalacion de calefaccion, de existi, cumplird las condliciones
establecidas en los reglomentos correspondlientes.

E. Condliciones de evacuacion de humos y gases. Se prohibe evacuar humos y gases al exterior

por fachadas. los humos deberdn llevarse por conductores  apropiados
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convenienfemente aislados hasta una altura que como minimo serd de 0.8 m. por
encima del paio de cubierfa.

£n su caso, serd necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de calderas
e instalaciones sean fotalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las

columnas de ventilacion de las viviendas.

Existe una discordancia entre la calificacién actual del suelo correspondiente al CRA El Jarama

(Uso residencial, ordenanza ND-1) v la realidad fisica. En esta parcela del actual colegio se

desarrolla un uso educativo (Equipamientos), que solo se admite como complementario en la

citada ordenanza de aplicacion.

“11.4. ORDENANZA DE NUEVOS DESARROLIOS
1.4. 1 Definicién

Comprende las zonas de edificacion aislada periféricas del nicleo urbano, constituidas
mayoritariamente por svelos vacantes, susceptibles de albergar edlficaciones de

vivienda unifamiliar en fipologias aisladas.
11.4.2 Ambito de aplicacion
1.- Comprende las zonas delimitadas como fales en el plano de calificacion P.4.
2.- Se distinguen dos grados en funcion del tamario de la parcela:
ND].- Coincidente con Jas dreas donde se establece menor tamarno de parcela

NDZ2.- Coincidente con Jas dreas donde se establece un mayor famano de parcela.

11.4.3 Tjpos de actvacion

Se permiten todos los fipos de actuacion, siempre que cumplan las condliciones establecidas

para esta zona de ordenanza.

Los tipos de actvacion de reestructuracion, acondicionamiento y ampliacion fenderdn a adaptar
la edlificacion existente a las condliciones de posicion de la edificacion, volumen, uso,
esféticas y constructivas establecidas en estas Normas. En ningin caso las obras de
ampliacién propondrdn la localizacién de cuerpos nvevos de la edificacion en contra

de las condiciones de posicin y volumen de esta zona de ordenanza.
11.4.4 Condiciones de uso
Uso principal:

- Vivienda residencial unitamiliar
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Uso compatible:

Aparcamiento en planta baja o semisétano o en espacio libre de parcela y al servicio de la

misma.
Uso hotelero

Uso ferciario.- Permitido en sus categorias 18 y 2° con un limife méximo de 500 m? de

superficie dedicada a este uso en edificio exclusivo a 300 m? en cualquier planta.
Uso dotacional.- Permitido en todas sus categorias

Uso industrial.- Permitido en categorias 14 y 2° con un limite mdximo de 300 m? en planta

baja o edificio exclusivo y de 150m? en cualquier planta en categoria 1°.
Uso de espacios libres y zonas verdes.- Permitido
Usos prohibidos:
- Resto de usos y grados.
Se prohibe expresamente el uso de aparcamiento en edificio exclusivo.”

Si bien la ordenanza ND-1 permite el uso dotacional, la calificacion del centro educativo bajo
esta ordenanza provoca una falta de especificidad.

TART. 117.6 ORDENANZA DE EFEQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
11.6.1 Definicién

Corresponde a los espacios destinados a la localizacion de dofaciones publicas o privadas,

necesarias para el adecvado equipamiento de la civdad, reflejados en el plano P.3

y P4
11.6.2 Remision a la zona de ordenanza correspondliente

Con cardcter general los equjpamientos fendrén una ordenanza de edlificaciones adscrita a
cualquiera de las zonas de ordenanza residencial, a excepcion de las siquientes
deferminaciones.

Caso de que el tipo de equipamiento requiera unas condliciones de posicion o alfura de la
edlificacion diistinto de la zona de ordenanza en que se ubigue, el proyecto deberd
contar con informe favorable del organismo compefente de la CAM, en materia de
profeccion del patrimonio.

11.6.3 Condiciones de parcela

la correspondliente a cada zona de ordenanza residencial. £n la zona de Casco (Pafones de
Abajo) y de Nuevos Desarrollos las condiciones de parcela, frente y fondo minimos

no se consideran.

11.6.4 Condiiciones de posicion de la edificacién
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las condiciones de posicion de la edlificacion serdn las establecidas para la zona residencial
en que se ubiquen, excepio en las zonas de Casco (Pafones de Abajo) dénde esfas

condliciones no se consideran.
17.6.5 Condliciones de volumen

las condiciones de ocupacion, edificabilidad, alfuras y patios serdn las necesarias para instalar
la dofacicn, siempre que se cumplan las condiciones higiénicas de ésta y de las

edlificaciones colindantes, y no se provoque un impacio volumétrico negativo sobre el
medo.

£l resto de las condiciones de volumen serdn las correspondientes a la zona residencial en que

se sifven.
11.6.6 Condliciones de uso
Uso principal
-Dotacional
Usos complementarios

- Uso residencial unifamiliar con un méximo de una vivienda por parcela, destinadas a guardia
y cusfodia de las instalaciones.

- Uso publicoterciario: en la categoria 2°

- Uso gparcamiento al servicio del uso principal

Usos prohibidos

- Resto de usos

Queda expresamente prohibido el cambio de uso a residencial
11.6.7 Condiiciones estéficas y constructivas

las condiiciones esféticas y constructivas se afendrdn a lo establecido para la zona residencial
en que se sifve.”

1.4 LEGISLACION APLICABLE

Resultan de aplicacién, principalmente el Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Lley de Suelo y Rehabilitacion Urbana vy la Lley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid1, y en lo no regulado por

lo anterior, el Reglamento de Planeamiento de 1978:

- Real Decrefo legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el fexto
refundido de la ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU).

- ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM).
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- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre Régimen del Suelo y

Ordenacién Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento

de valoraciones de la ley de Suelo.

- Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido

de la ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana [parcialmente derogado'].

- ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa?.

Igualmente es de aplicacion el planeamiento vigente como normativa municipal.

1.4.1 legislacién en materia de evaluacién ambiental

La legislacién principal sectorial en materia de evaluacion ambiental es la siguiente:

- ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y ley 9/2018, de 5
de diciembre, por la que se modifica la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de

Evaluacion Ambiental.

- ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid,
en los términos que resultan de la Disposicion transitoria 1° de la ley 4/2014, de 22

de diciembre, de medidas fiscales y administrativas.

1.4.2  Otras legislaciones sectoriales

Seran de aplicacién cuantas prescripciones figuren en las Normas, Instrucciones o Reglamentos
Oficiales que guarden relacion con las obras objeto de esta modificacion puntual de las normas
subsidiarias de Pafones para la ampliacién del Colegio Rural Agrupado (CRA) El Jarama, o

con los trabajos necesarios para realizarlas.

Se desfaca por su importancia la ley 7/2021, de 7 de mayo, de Cambio climdtico y

fransicion energética.

! https://gestiona.comunidad.madrid/rima_web/html/web/FichaNormativa.icm2lD=1155
2 En caso de futuras modificaciones de los proyectos que desarrollan esta modificacién puntual que hagan
necesaria su aplicacién.
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1.5 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE
LA MODIFICACION PUNTUAL.

1.5.1 Justificacién de la conveniencia de la tramitacién de la modificacion puntual

El arficulo 57 de la ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, relativo a la revision

y modificacién del planeamiento urbanistico, establece que:

“la revision y la modificacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico deberdn
Justificarse en razones de interés publico y agjustarse a las determinaciones y al
procedimiento establecido para su formulacién, garantizando la coherencia con el

modelo ferritorial y urbanistico definido por el planeamiento vigente.”

En aplicacion de lo anterior, las Modificaciones Puntuales del planeamiento general deben
incorporar la documentacién necesaria que permita justificar su conveniencia y oportunidad,
asi como su adecuacion al inferés general y su coherencia con la ordenacién urbanistica

vigente, sin que ello suponga una alteracién sustancial del modelo territorial establecido.

El municipio de Patones ha aumentado su poblacion en los tltimos 20 afios, y se ha hecho
necesaria la ampliacion del CRA El Jarama para responder al aumento del nomero de
estudiantes. Sin embargo, la ampliacién de las insfalaciones dentro del suelo actualmente

disponible para el colegio, lo dejaria sin espacio abierto destinado a patio de colegio.

los articulos 4.4.2. Proteccion del perfil del nicleo y 4.3 Proteccion del paisgje regulan la
preservacién del perfil caracteristico del nicleo desde el exterior y del paisaie tradicional rural,
estableciendo normas para los suelos de borde y los no urbanizables inmediatamente
proximos, para lo que deberd consultar con el érgano competente en materia de patrimonio

arquitecténico de la Comunidad de Madrid.

“4.4.2. Proteccion del pertil del nicleo
las Normas atienden especialmente la preservacion del perfil caracteristico del nicleo desde
el exterior, estableciendo unas medidas especificas para svelos de borde y los no
vrbanizables inmediatamente proximos.
A su vez, el Ayuntamiento velard porque las actvaciones que se produzcan en el inferior del
nicleo y su periferia eviten la ruptura de la imagen fradicional del mismo, fanto en los
bordes que configuran sus fachadas exteriores, como en el aspecto volumétrico del

comjunio.

AD ARQUITECTURA URBANA S.L.P. 23
Gran Via 59, 5° Izq. 28013 Madrid



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PATONES
PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO RURAL AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO
BLOQUE I. VOLUMEN |. MEMORIA DE INFORMACION

Comprobard con toda minuciosidad el cumplimiento de las condiciones de posicion, volumen
y estéticas confempladas en estas Normas, que inferpretard, en caso de dvda, en el
sentido mas restrictivo.

Consultara, si es preciso, con el organismo compefente en maferia de patrimonio arquitecionico
de la CAM, consulta que interrumpird, en su caso, el procedimiento de concesion de
licencia.

En especial, se atenderd a las actvaciones singulares en los bordes del nicleo. Cuya concesion
de licencia estard sometida a informe previo vinculante del organismo competente en
materia de patimonio arquitecténico de la CAM. Asimismo, se prohibe la instalacion
de cualquier cartel publicitario en las zonas de borde perimetral al nicleo, o en
cualquier ofro punto que pueda desfigurar su perfl.

En especial, queda expresamente prohibida la instalacion de carteles publicitarios en el punfo
de acceso al nicleo urbano, asi como aquéllos que sobresalgan por encima de la
comisa de las edificaciones en la folalidad del nicleo”.

ART. 4.3 PROTECCION DEL PAISAJE.

Con el fin de lograr la preservacion del paisaje tradicional rural y vrbano, han de fenerse en
cventa, de modo general, las determinaciones relativas a los siguienfes aspectos.

Se profege de la fopografia, impidiendo actvaciones que alferen las caracteristicas
mortoldgicas del ferreno.

B. Se mantendrdn los cauces naturales y el arbolado correspondiente, asi como las acequias
y canales de riego.

C. Se profegen las plantaciones y masas forestales.
D. Se protegen los caminos de acceso, canadas, veredas. efc.

F. los espacios exteriores no accesibles (inferiores de parcela, espacios abierfos proindiviso,
efc.,) deberén ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en
condiciones de sequridad, salvbridad y omato puiblico.

£l Ayuntamiento vigilaré el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no
se efectvasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

F. los cerramientos de parcela se atendrdn a lo establecido en cada zona de ordenanza de
S.U. y a cada categoria de S.N.U.

G. Se afenderd a la supresion de barreras fisicas para permitir el uso por minusvdlidos,
ancianos, coches de nifios, efc. mediante la disposicion de rebajes en bordillos de
aceras, rampas de acceso a edificios o por vias publicas.

H. Se adoplard el sistema de senalizacion de tdfico que perturbe en menor grado los

ambientes y edificios de inferés, reduciéndola a la minima expresion fanto en

AD ARQUITECTURA URBANA S.L.P. 24
Gran Via 59, 5° Izq. 28013 Madrid



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PATONES
PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO RURAL AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO
BLOQUE I. VOLUMEN |. MEMORIA DE INFORMACION

senalizacion vertical como horizontal siempre que sea compatible con la normativa
del Cédligo de Circulacion.

/. Se prohiben los fendidos aéreos elécticos y felefdnicos, debiendo reformarse los existentes
de acverdo con la legislacion vigente.

No se permitirdn fendlidos exteriores sobre fachadas, debiendo realizar los empotramientos
necesarios. las obras de empotramiento se inculcardn a las obras que afeclen a la
edlficacion o reconstruccion de los muros de fachada, o podrdn ser realizadas por la

Administracion directamente en funcion de un programa de actuacion al respecio.

Se establecerd un Reglamento de Vertidos a los colectores del Ayuntamiento al objefo de poder
cumplir las normas indicadas en su autorizacion de verfido. Los valores limite para los

vertidos de sustancias peligrosas se ven determinadas por Orden de 13 de Marzo de

1989

Ademas, cabe destacarse que se entiende el cambio como menor, entendiéndose que esta
modificacién se puede abordar y resolver por la via de la Modificacion Puntual No Sustancial

(MPNS) del planeamiento vigente.

Por ofro lado, segun el articulo 1 del Decreto 92,/2008 de 10 de julio, por el que se regulan

las Modificaciones Puntuales No Sustanciales:

la superficie de la modificaciéon puntual no supera los 10.000 m?2, pues el total de suelos
afectados por la modificacion es de 2.540 m2. Esta modificacién aumenta, en conjunto, los

suelos calificados para equipamientos y espacios libres y zonas verdes.

Y la modificacién puntual afecta a menos del 3% del suelo urbano del municipio. Suelo Urbano

de Patones= 388.200 m2 (dato Sistema de Informacién Urbana); su 3%= 11.646m?2.

Todo esto unido al acuverdo alcanzado por la Corporacion municipal que declara de inferés
social y utilidad publica la modificacién puntual aqui propuesta, permite tramitarla por la via

mencionada de Modificacién Puntual No Sustancial del planeamiento vigente.
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1.5.2 Justificacion del interés social y general para la tramitacién de la modificacién

puntual

La MP responde a un interés social y general, al tener por finalidad la mejora de los condiciones
de un equipamiento educativo de caracter publico, destinado a prestar servicio a la poblacién

del municipio.

la adecuacion de la calificacion urbanistica permite dotar al centro de un marco normativo
coherente con su uso real, clarificando el régimen urbanistico aplicable y posibilitando una
correcta planificacién y gestién de los espacios vinculados al equipamiento. Asimismo, la
ampliacién de las supericies destinadas a uso escolar contribuye a atender el incremento del

numero de alumnos y a reforzar la red de dotaciones piblicas en beneficio del inferés colectivo.

1.5.3 Conveniencia y necesidad de la modificacién puntual

Como se ha indicado anferiormente y de acuerdo con lo dispuesto en las Normas Subsidiarias

de planeamiento municipal de Patones en su arficulo 1.5.5. Modificaciones puntuales:

Se considerardn modificaciones puntuales de las presentes Normas Subsidiarias las variaciones
o alferaciones de algunos de los elementos o determinaciones de las mismas que no
afeclen a la estuctura general del ferritorio municipal ni a los elementos o

determinaciones estructurantes.

De conformidad con lo dispuesto en la ley /2001, del Suelo, de la Comunidad de Madrid,
las Modificaciones Puntuales del planeamiento general constituyen el instrumento adecuado
para infroducir alteraciones concrefas y delimitadas en sus determinaciones, siempre que no
afecten de forma sustancial al modelo ferritorial ni a la estructura general del planeamiento. A
fravés de este mecanismo se posibilita la adaptacion del planeamiento a circunstancias
sobrevenidas o a nuevas necesidades de interés publico, manteniendo la coherencia interna

del instrumento general.

En parficular, la Modificacién Puntual permite actuar sobre la calificacion y el destino
urbanistico del suelo, asi como sobre la delimitacién y configuracién de redes publicas de
infraestructuras, equipamienfos y servicios, cuando resulte necesario para su correcta
implantacién, ampliacion o adecuacion a la realidad existente. Estas actuaciones pueden
concretarse mediante la redefinicion de émbitos, la ampliaciéon de superficies destinadas a
usos dotacionales o la regularizacién de usos efectivamente implantados que no se

correspondan con la ordenacién vigente.
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Asimismo, la LSCM reconoce a las Modificaciones Puntuales la capacidad de complementar
y ajustar las deferminaciones del planeamiento general en aspectos especificos, sin que ello
implique una revisién global del mismo, configurdndose asf como un instrumento valido para
la actualizacién y mejora de la ordenacion urbanistica, en atencion al interés general y a una

gestion racional y eficiente del suelo.

1.5.4 Conveniencia y oportunidad en relacién con el planeamiento municipal
vigente

la MP del planeamiento urbanistico municipal fiene por obijeto la ampliaciéon del centro
educativo existente mediante la incorporacién de parcelas colindantes que seran destinadas a
la implantacién de edificacion de uso educativo y urbanizacién de un espacio destinado a
patio escolar con pistas deportivas que puedan ser de uso fambién para el municipio, asf como
la adecuacion de la calificacién urbanistica del ambito a su condicién de equipamiento
educativo. El ambito de actuacién comprende suelo urbano consolidado 'y suelo no

urbanizable comun.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 57 de la ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, relaivo a la revision y modificacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, las alteraciones del planeamiento deben justificarse en razones de
inferés publico y garantizar su coherencia con el modelo territorial y urbanistico definido. En
esfe sentido, la MP constituye una alteracién concrefa y delimitada de la ordenacién vigente,
que no supone una revision del planeamiento general, ni afecta a su estructura basica,

resultando plenamente adecuada al instrumento elegido.

La conveniencia y oportunidad de la Modificacién Puntual vienen deferminadas, por un lado,
por el incremento del nomero de alumnos adscritos al centro educativo, que hace necesaria la
ampliacion de los espacios vinculados al equipamiento para afender adecuadamente las
necesidades funcionales actuales. Por ofro lado, la calificacién urbanistica residencial vigente
en el ambito del cenfro no se corresponde con el uso educativo efectivamente implantado
desde hace afios, lo que aconseja su adecuacién a fin de dotar al equipamiento de un marco

normativo coherente con su realidad fisica y funcional.
En relacién con la tramitacién de la Modificacion Puntual

De acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de la ley 9/2001, la Modificacion Puntual

del planeamiento general se tramita conforme al procedimiento previsto para la modificacion
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de los instrumentos de planeamiento urbanistico, correspondiendo la iniciativa para su
formulacién al Ayuntamiento en el ejercicio de sus competfencias. Asimismo, la aprobacion
definitiva del instrumento corresponde al érgano urbanistico competente de la Comunidad de
Madrid, en los términos establecidos por la citada ley, sin perjuicio de las competencias

municipales en las fases de aprobacién inicial y provisional.

1.6 DELIMITACION DEL AMBITO

El émbito que se ha delimitado en la modificacién puntual es el que recoge el suelo urbano
calificado con la ordenanza ND-1 para uso residencial, que actualmente corresponde al

Colegio Rural Agrupado (CRA) El Jarama y las parcelas de suelo no urbanizable colindante.

la georreferenciacion en coordenadas UTM del ambito estd reflejada en el Anexo V.

SUELO URBANO

[ SUELO URBANO
SUELO NO URBANIZABLE
1 snu SUELO NO URBANIZABLE
[ SNU-EPC  SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES ECOLOGICO Y CULTURAL
[ SNU-EC  SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES ECOLOGICO, PAISAJSTICO Y CULTURAL
[ SNU-EC  SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES PAISAJISTICO Y CULTURAL
[ SNU-EC  SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES AGRICOLA
C. Ingenieros Rafo y Rivera LMITES
—_ ™ TERMINO MUNICIPAL
Cno. de Torremocha
-—- SU SUELO URBANO
C3J wmp AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
C. Isabel Il
Figura 11. Ambito de la modificacién puntual sobre el plano de clasificacion en la ordenacion vigente.
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1.7 SERVICIOS URBANOS

El ambito, como se muestra en los planos de informacion de este bloque, dispone de servicios
de abastecimiento de agua y saneamiento, conexién a la red eléctrica y de telecomunicaciones
y alumbrado publico, que corresponden a los que actualmente dan servicio al Colegio Rural

Agrupado (CRA) El Jarama.

1.8 CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRITORIO Y TOPOGRAFIA

El territorio ha estado habitado ininterrumpidamente desde el Paleolitico, como asi lo atestiguan
los restos hallados en la Cueva del Reguerillo, o en el yacimiento visitable del Cerro Dehesa

de la Oliva habitado hasta la época visigoda, entre ofros lugares del municipio.

Es una zona de relieve accidentado modelado por el rio Jarama y su afluente el lozoya, asf
como por numerosos arroyos femporales. Destaca el patrimonio hidraulico, en especial la presa

del Pontén de la Oliva construida a mediados del siglo XIX.

Se caracteriza por una inferesante geologia que permite conocer la historia de cuatro periodos
geoldgicos en los tltimos 450 millones de afios. Destacan las calizas y dolomias que sirven
de limite entre la sierra y la cuenca sedimentaria. Los fenémenos karsticos han dado lugar a
formaciones con un gran potencial arqueolégico, paleontolégico y geomorfolégico. Cuenta
con interesantes formaciones geoldgicas algunas de las cuales estén incluidas en el Inventario
Espafiol de Lugares de Interés Geolédgico (IELIG) por formar parte de un confexto geolégico en
Espaiia de relevancia mundial y por ser alguna de las unidades geolégicas més representativas

del territorio espafol.

La topografia del municipio es abrupta, de ahi la denominacién de los nicleos de poblacion:
Patones de Arriba, a partir de 820 m en su punto mas bajo, y Patones de Abajo, hasta 720

m, en su punfo mds alto, siendo la distancia entre los dos nicleos de unos 2 km.

La vegetacién dominante es la de monte bajo, con jarales, cantuesos, esplegueras y matorrales
de leguminosas fipicos de las cuestas calizas, también hay encinas, enebros, quejigos y
bosques de ribera.

Todos estos atractivos, culturales, etnogrdficos, histéricos y medioambientales sittan a esta
localidad en un puesto preferente en cuanto al turismo rural se refiere.

El territorio alberga numerosos recursos naturales tales como paisaje, biodiversidad,

geodiversidad, ecosistemas, agua, suelo y subsuelo, que estan incluidos en varias figuras de
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proteccion. Todos ellos suponen un excelente recurso para la recreacién y el turismo,
especialmente para el furismo de nafuraleza en cualquiera de sus modalidades: de
esparcimiento, deportivo y ecoturismo. Algunas de las actividades deportivas que se pueden

practicar en Patones son el senderismo, cicloturismo, espeleclogia y escalada.

El municipio fambién destaca como destino del ecoturismo que busca la contemplacion vy el
conocimiento del medio natural y rural a través de visitas guiadas, observacion de la

naturaleza, fotografia y actividodes de educacion ambiental, entre ofras.

=

Figura 12. Uso del suelo segin cartografia sectorial del visor SIT

El suelo no urbanizable afectado por el émbito de la modificacion puntual se encuentra dentro
de la categoria agrolégica 3es, incluida entre las tierras con limitaciones severas que reducen
la gama de cultivos posibles y/o requieren compleja técnicas de manejo, lo que refleja la

limitacion de su inferés para uso agrario.

Se enumeran a contfinuaciéon las principales figuras de proteccién con las que cuenta el

municipio que muestran los valores de este territorio singular.
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Zonas especiales de conservacién Red Natura 2000

Hay dos Zonas Especiales de Conservacién (ZEC): Cuenca del rio lozoya y Sierra Norte y
Cuencas de los rios Jarama y Henares. En esfos espacios se han identificado seis tipos de
habitats de interés comunitario, dos de ellos considerados como prioritarios:

- 91EO Bosques aluviales de alisos y fresnos. Habitat prioritario

- 92A0 Bosques galeria de sauces y chopos

- 5210 Maforrales arborescentes de enebros

- 5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

- 4090 Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga

- 6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales. Hébitat prioritario

Entre las especies Red Natura 2000 presentes en el ferritorio destoca el grupo de los
quirdpteros cavericolas del que se tiene muy poca informacion. Se ha detectado la presencia
de Rhinolophus ferrumequinum (Murciélago grande de herradura) clasificado como Vulnerable
segun el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la
Comunidad de Madrid (1992) y el listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion
Especial y Catdlogo Espaniol de Especies Amenazadas (2011).

Habitats de interés comunitario (HICs) fuera de Red Natura 2000
En la zona de la actuacion del émbito norte y de acuverdo a la cartografia obrante, se
encuentran los siguientes habitats de interés comunitario incluidos en el anejo | de la Directiva
92/43/CEE. | presencia de cada uno se cuantifica en el porcentaje que se indica:

- 4090: Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga (12%)

- 5330: Matorral termomediterréneo y pre-estépico (38%)

Terreno forestal en régimen general
la zona de actuacion se ajusta a las condiciones establecidas en el arficulo 3 de la ley
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid teniendo la condiciéon de monte o ferreno forestal sujeto ol régimen juridico

administrativo general establecido en el arficulo 6 de la mismo.
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Catdlogo de embalses y zonas himedas de la Comunidad de Madrid
El embalse de El Atazar, tanfo por sus caracteristicas naturales como por fratarse de un embalse
para el abastecimiento de agua, estd incluido en este Catdlogo, regulado por la Lley 7/1990
de 28 de junio, de profeccion de embalses y zonas humedas de la Comunidad de Madrid.
En el embalse se desarrollan diferentes actividades turisticas como el piragiismo, navegacion
sin mofor, y pesca.

Vias pecuarias
Las vias pecuarias son un soporte magnifico para actividades recreativas y turisticas.

- Cafada de la Caleriza

- Colada del Arroyo de Patones

- Cordel de San Idelfonso

- Cordel de la Huerta del Verde

- Abrevadero Molino Ladrillo

- Colada al Abrevadero de Valdeherreros

Montes preservados
la ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad
de Madrid establecié la figura de Monte Preservado para garantizar la conservacion de ciertos
ecosistemas forestales por los beneficios indirectos que proporcionan a la sociedad como
puede ser el uso turistico. En Patones se han identificado dos de estos Montes. Se trata de
masas arbéreas, arbustivas y subarbustivas de encinar, enebral y quejigar; una situada en la

umbria del Cerro de la Oliva y la ofra en las cuestas calizas, coincidiendo, en parte, con el

Monte de Utilidad Publica Dehesa Boyal.

Montes de utilidad poblica
Son terrenos forestales que han sido declarados de utilidad publica por cumplir determinadas
funciones de caracter protector, social o ambiental como pueden ser las actividades turisticas.

En Patones hay fres: Vertiente del lozoya, Dehesa Boyal y Terrenos de la Compra.

Lugares de interés geolégico
El Inventario Espafiol de lugares de Interés Geoldgico establecido por la ley 42,/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad recoge tres lugares de Patones:
Seccion del Cretacico Superior en el Barranco de las Cuevas, Cueva del Reguerillo y Sucesion
del Cretécico Superior-Paleoceno en el Ponton de la Oliva. Llimitrofes al municipio hay ofros

dos: Meandro abandonado del rio lozoya y Cércavas del Monte Guadarrama-Pontén de la

Oliva.
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Catélogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres
Zona de uso habitual (campeo, descanso, alimentacién, dormideros, nidificacion, refugio,
migracion) de numerosas especies de fauna, algunas de las cuales se encuentran incluidas en
los catdlogos de especies amenazadas de fauna vy flora silvestres regional y nacional. No
obstante, no se fienen datos de flora ni presencia de nidos de especies relevantes
pofencialmente afectados por la actuacion.

Areas importantes para la Conservacion de las Aves y la Biodiversidad (IBAs)

la linea de evacuacion enfra en la IBA n° 77 «Sierra de Ayllony.

Zonas protegidas del Plan Hidrolégico de la Demarcaciéon Hidrolégica del Tajo
2013 - 2027
Consultado el Anejo 4 de la memoria del Plan Hidrologico de la parte espafiola de la
Demarcacion Hidrogréfica del Tajo 2023-2027 (PHT) y la cartografia asociada, en el ambito
no se encuentran zonas profegidas.
Aguas superficiales
En cuanto a aguas supericiales, segun la carfografia consultada (visor cartogréfico de la
Confederacion Hidrogrdfica del Tajo), la zona de actuacién se encuentra lejos de cualquier
zona afectada.
- Dominio Publico Hidréulico y Zona de Policia
Se dispone de delimitacion del dominio publico hidrdulico probable del arroyo Patones
identificado con el cédigo ESO30_DPH_10-04-1-02 y perteneciente al estudio Sistema
Nacional de Cartografio de Zonas Inundables (SNCZI) de la Demarcacién Hidrografica del

Tajo. Zonas inundables en las Comunidades Auténomas de Madrid y Castilla y Ledn.

e £ o s Gefrada

Figura 13. DPH probable del aroyo Patones (turquesa) y zona inundable con probabilidad baja o
excepcional (T=500 afios). Fuente: SNCZI
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- Zona de flujo preferente
Se dispone de estudio de la zona de flujo preferente del arroyo Patones identificado con el
codigo ESO30_ZFP_10-04-1-02 y perteneciente al estudio SNCZI de la Demarcacion
Hidrografica del Tajo. Zonas inundables en las Comunidades Auténomas de Madrid y Castilla

y Lledn.

- Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI)
Se dispone de estudios especificos para el arroyo Patones identificados como ESO30, con

estudios de inundacién para los periodos de reforno de 10, 50, 100 y 500 afios.

- Zonas Inundables
Existe una delimitacién cartogréfica de la zona inundable por las avenidas de 10, 50, 100y
500 afios del arroyo Patones definidas como ESO30_TO10_10-04-1-02, ES030_TO50_10-
04-1-02, ESO30_T100_1004-1-02 y ESO30_T500_10-04-1-02  respectivamente,
perfenecientes al estudio de SNCZI DE LA DEMARCACION HIDROGRAFICA DEL TAJO.
ZONAS INUNDABLES EN [AS COMUNIDADES AUTONOMAS DE MADRID Y CASTILA Y
LEON. Zona baja, media, altay muy alta peligrosidad de inundacion para el arroyo Patones,

procedentes de esfe estudio.

De los estudios oficiales en el SNCZI se comprueba que el ambito se sitta fuera de la zona
de flujo preferente y de las zonas inundables del arroyo Patones definida como los terrenos
que puedan resultar inundados por los niveles fedricos que alcanzarion las aguas en las
avenidas cuyo perfodo estadistico de retorno sea de 500 afios, no encontrédndose sujefas a
ninguna de las limitaciones establecidas a los usos del suelo recogidas en el articulo 14 bis
del Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico con el objefo de garantizar la seguridad de
bienes y personas y por tanfo, fampoco suponen una reduccién de la capacidad de desagie

del cauce en los términos previsto en el articulo 9 del citado reglamento.

Masas de agua subterraneas
En relacién con las aguas subterrdneas, el drea donde se desarrollan las actuaciones se asienta
sobre las masas de agua subterrénea “TORRELAGUNA- ESO30MSBT030.004" y “ALUVIAL
DEL JARAMA: GUADALAJARA-MADRID- ESO30MSBTO30.024".
la masa de agua subterrénea “TORRELAGUNA” se encuentra en riesgo de no alcanzar el
buen estado cuantitativo, segun el Apéndice 15 del Plon Hidrolégico de la parte espafiola de

la Demarcacién Hidrogréfica del Tajo del tercer ciclo (2023 — 2027). Concretamente, segun
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el Apéndice 16 del mencionado Plan Hidrologico, la actuacion se ubica en zonas donde sélo
se oforgardn concesiones para abasfecimiento, uso industrial y agropecuario (sombreadas en

color verde en la imagen siguiente):

Figura 14. Mosos de agua suberrénea en riesgo de no alcanzar el esiado cuantitafivo, Fuente: Plan

Hidrolégica de la parte espafiola de la Demarcacién Hidrogréfica del Tajo del tercer ciclo (2023 - 2027).

1.9 AFECCIONES DE RESGO EN EL AMBTO DE LA
MODIFICACION PUNTUAL

A continuacién se muestran las afecciones de riesgo que afectan al émbito de la modificacion

puntual.

Zonas de Alto Riesgo de incendio forestal

Patones es uno de los municipios situados en Zonas de Alio Riesgo de incendio forestal con
zonas calificadas como terrenos forestales con una vulnerabilidad catalogada de riesgo alto y
muy alfo en el Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobiemno, por el que se
aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la

Comunidad de Madrid (INFORMA).
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Figura 15. Afeccién por riesgo de incendios forestales en el ambito de la modificacién puntual.  Fuente:

Visor SIT

Zonas de riesgo de rotura de presas

El ambito de la MP se encuentra clasificado dentro de una zona de afeccion 1 segon el Plan
PAMINUN, por lo que corre el riesgo de verse afectado por una inundacion en los primeros

30 minutos en caso de rotura de la presa de El Atazar.

Leyenda

< Limite T.M. Patones
<2 Limites TT.MM. limitrofes
< Limite CM
I Edificacion genérica
I Vias comunicacién carreteras
Zonas Riesgo Presas
Zona | (primeros 30 min)
' Zona Il (30 min-2 h)
+  Ambito MP

Figura 16. Afeccién por riesgo de rotura de la presa del Atazar en el dmbito de la modificacién puntual.

Fuente: PAMINUN

Es por tanfo obligaforia la incorporacién de un Plan de Actuacion Municipal ante el riesgo de
inundaciones (PAMINUN) conforme a las actuaciones recogidas en el Anexo VIl de la Guia

para la elaboracién de un Plan de Actuacion Municipal ante el riesgo de inundaciones

(PAMINUN), elaborada por la Agencia de Seguridad y Emergencias Madrid:

Se efectuard una descripcion de fodas las actuaciones preventivas previstas en el municipio,
estableciendo éoocas y lugares.
Se inclviré uvna programacicn en fiempo mediante un cronograma de actvaciones y el
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presupuesto destinado para ello. Se insiste en que este programa sea realista, que realmente
se fenga intencion y posibilidad de Nlevarlo a cabo.
Fn el presupuesto se describirdn por un lado las unidades de obra mds frecventes que se hayan
previsto en el programa de actvaciones preventivas y por ofro lado una estimacion de los
costes del proceso, fanto durante la implantacion como, si es el caso, su mantenimiento, fodo
ello de acverdo con las  previsiones  realizadas  en  dicho  gpartado.
También se recomienda avanzar de dénde van a proceder los fondos necesarios para dicha
ejecucion, presupuestos municipales, subvenciones, efc., asi como sobre cdmo se prevé la
ejecucion: medos oropios, licitacion, erc.
Se insiste en que debe ser un planteamiento realista entre actuaciones a ejecufar y presupuesio
disponible.

De acuerdo con la planimetria dispuesta por el Sistema de Informacion Territorial (SIT) en
relacién a las afecciones por riesgo de rotura de presa, el ambito se ve afectado en su fofalidad

por zonas de riesgo moderado y alfo.

Figura 17. Afeccién por riesgo de inundacién por rotura de presas en el émbito de la modificacién puntual.

Fuente: Visor SIT

Zonas de riesgo por contaminacién ambiental del aire

De acuerdo con la planimetria dispuesta por el Sistema de Informacion Territorial (SIT) en
relacién a las ofecciones por riesgo por contaminacion ambiental del aire, el dmbito se ve
afectado en su fotalidad por zonas de riesgo moderado (zona de suelo urbano consolidado)

y muy bajo (zona del actual suelo no urbanizable).
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Figura 18. Afeccién por riesgo de contaminacién ambiental del aire en el émbito de la modificacién

puntual. Fuente: Visor SIT

1.10  PIANEAMIENTO  VIGENTE  AFECTADO  POR IA
MODIFICACION PUNTUAL: CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL
SUELO

El planeamiento vigente actual son las Normas Subsidiarias de Patones de 1992.
En los planos se muestra la clasificacion y calificacion del planeamiento vigente, que se

resumen en la siguiente tabla:

Superficie %  Clasificacion
(m2) Clasificacién del suelo de la MP
Urbano consolidado,
calificacion residencial
808 ND-1 32%
1.732 No urbanizable comin 68%
TOTAL 2.540 100%

Tabla 3. Clasificacién de los dmbitos y calificacién o regulacién especfica en el planeamiento vigente

1.11 USQOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En términos generales, en el nicleo de poblacién de Patones de Abajo se localiza el
Ayuntamiento de Patones, justo en un punfo infermedio entre la Avenida de Juan Priefo vy su
encuentro con la Avenida de Madrid, nombre de la principal via este-ceste, y que se convierte

en la carretera M-102.

A nivel histérico, los asentamientos en Pafones de diferentes poblaciones a lo largo de la

historia han dejado como legado un rico patrimonio cultural con un enorme potencial turistico.
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Los restos mas antiguos de ocupacién humana se han encontrado en la Cueva del Reguerillo,
declarada en 1944 Bien de Interés Cultural con la categoria de Monumento. Se frata de restos
humanos y paleontélogos del Paleolitico, Nedlitico, la Edad de Bronce y la Edad del Hierro.
En la actualidad, la cueva permanece cerrada debido al grave impacto causado por un uso

descontrolado.

En 1990, la zona de las Calerizas fue incoada como Bien de Interés Cultural con la categoria
de Zona Arqueolédgica. Se trata de una banda de rocas calizas con numerosas cuevas vy
cavidades, y que fienen un gran inferés arqueolédgico, paleontolégico y geomorfolégico,

ademas de un potencial uso turfstico, deportivo y educativo bien regulado.

En el yacimiento arqueolédgico de la Dehesa de la Oliva, situado, también en este tltimo BIC,
se ha descubierto una ciudad romana de los siglos | a.C. y 1 d.C., asentada sobre un poblado
anterior. El lugar fue abandonado y posteriormente ocupado en época altomedieval, entre los
siglos V 'y VIII d.C. siendo ufilizada parte de la antigua ciudad como necrépolis. Es un
yacimiento visitable de gran interés. A los pies del cerro en el que se sitta el yacimiento se

encuentra la ermita de la Virgen de la Oliva, del siglo XIXIIl y estilo romanicomudéiar.

A mediados del siglo XVI se fundé Patones de Arriba como un pueblo de origen ganadero y
su nucleo urbano fue declarado Bien de Interés Cultural en 1999 en la categoria de Conjunto
Histérico por su gran valor etnografico y ambiental. Las casas negras construidas con pizarras
y las calles empinadas y laberinticas son la imagen més caracteristica del pueblo que atroe
cada afio a miles de turistas ademds de ser el escenario de numerosas series y peliculas.
Ademas del conjunto urbano hay que destacar construcciones singulares como las viviendas
con sus homos adosados, las construcciones ganaderas de arrenes y tinados construidos con
muros de piedra seca, las cochiqueras y bodegas excavadas en las calizas y las eras de
pizarra vy caliza, construidas sobre bancales excavados en las laderas y cuidadosamente

enlosadas.

Patones cuenta con un interesante patrimonio hidraulico que abarca presas, azudes, canales,
puentes, acueductos y almenaras. La infraestructura més antigua es el Canal de Cabarris,
construido en el siglo XVIll y que tenia por objeto regar las huertas, cobrar diezmos por el agua
y hacerlo navegable para dar salida al excedente de produccion. Esta obra tenfa una presa,
un molino, seis puentes, tres acueductos, ocho casas de guardia, acequias y un gran edificio
administrativo, la casa de oficios. Gran parfe de estas infraestructuras fodavia se conservan vy
pueden ser visitadas por los turistas. El Canal y sus esfructuras asociadas estan catalogadas

como BIP (Bien de Interés Patrimonial).
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La obra hidraulica més destacada es la presa del Ponton de la Oliva, construida a mediados
del siglo XIX aprovechando las rocas calizas y los yesos de la zona en la que se construyé.
Constituye un enorme recurso turistico tanto por su historia y arquitectura como por el paisaje
que la rodea. Al valor patrimonial de la presa se afiaden todas las infraestructuras que forman
parte de la red de suministro de agua del Canal de Isabel Il, como el canal de la Parra (Bien
de Interés Pafrimonial) con sus puentes, acueductos, almenaras, sifones y casillas. Esto ha
motivado su inclusion en el Plan Nacional de Paisaje Cultural, a través del denominado “Plan

|//

Director Paisaje Industrial Ponton de la Oliva, Canal Isabel |

Ofra obra hidréulica sobresaliente en el ferritorio es el embalse de El Atazar. Fue una de las
primeras presas consfruidas en Espaia con una béveda de doble curvatura. El mirador sobre

el embalse es un gran atractivo turfstico.

De manera especifica, el émbito de la MP cuenta con la edificacion del Colegio Rural
Agrupado, que cuenta con los infraestructuras existentes, al ser suelo urbano consolidado,

calificacion residencial ND-1, siendo su uso dotacional uso compatible.

El resto del ambito de la modificacién puntual no es urbano y no cuenta con edificaciones,

pero si con acceso a servicios e infraestructuras en contfinuidad.

Por su parte, las edificaciones del entorno del émbito de la MP corresponden a la ordenacién
de desarrollo de la unidad de ejecucion UE-16, incluyendo viviendas unifamiliares aisladas
bajo la norma zonal ND-1, viviendas unifamiliares adosadas bajo la norma zonal DVPM-1 y

un equipamiento (centro de mayores).
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INDICE DE ACRONIMOS

AAC Autorizacién Administrativa de Construccion

AAP Autorizacion Administrativa Previa

BOCM Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid

CM Comunidad de Madrid

DA Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico

DAE Declaracion Ambiental Estratégica

EAE Estudio Ambiental Estratégico

EslA Estudio de impacto ambiental

ETRS Sistema de referencia Terrestre Europeo (Furopean Terrestrial Reference System)

LEA ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental

LSCM ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid

Mp Modificacion puntual

NNUU Normas urbanisticas

NNSS Normas Subsidiarias

RP 78 Real Decrefo 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana

TRLSRU Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
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ANEXOS

ANEXO |. DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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Figura 1. Vista exterior del Colegio Rural Agrupado (CRA) El Jarama desde calle Canal de Isabel Il. Fuente: Google

Earth.
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Figura 2. Vista exterior del Colegio Rural Agrupado (CRA) El Jarama desde calle Canal de Isabel Il. Fuente: Google
Earth.

o)X .. . dlos

Figura 3. Vista exterior del Colegio Rural Agrupado (CRA) El Jarama desde calle Ingenieros Rafo y Rivera. Fuente:
Google Earth
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Figura 4. Vista exterior del Colegio Rural Agrupado (CRA) El Jarama desde parcela de SNU colindante. Fuente:
Google Earth

Figura 5. Vista exterior del Colegio Rural Agrupado (CRA) El Jarama desde calle Ingenieros Rafo y Rivera (Camino
rural). Fuente: Google Earth
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ANEXO II. INFORMACION CATASTRAL

MODIFICACION PUNTUAL

Finca 1: 9026104VL5292N0001TP
Finca 2: 28107A007007080000LZ
Finca 3: 28107A007090030000LH
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 9026104VL5292N0001TP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 808 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisidén horizontal

Localizacion:
CL CANAL DE ISABEL Il 6
28189 PATONES [MADRID]

(7]
Clase: URBANO E
Uso principal: Edif. Singular i %
oo
Superficie construida: 465 m2 £
T S
Afo construccion: 2014 |
CONSTRUCCION 28
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § H
PUBLICO 1/00/01 316 T E
2 o
PUBLICO 1/01/01 149 EQ
g
s
© O
s 3
53
2
EE

_4.822.350

458.950 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Escala:
1/1000

4558.950
|

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 25 de Febrero de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 28107A007007080000LZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.642m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 7 Parcela 708
BONETES. PATONES [MADRID]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Aiio construccion:

Limite zona verde

CULTIVO

Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?

0 C- Labor o Labradio secano 01 2.642

Limite de parcela === Hidrografia

Mobiliario y aceras

= Limite de construcciones

s Limite de manzana

_4.822.300

459.000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

458 800 458,900 453,000 Escala:
i . 1 . . [ 1/2000
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: TORRELAGUNA
Cadigo registral Gnico: 28034001267427 Fecha coordinacidn: 20/08/2025

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser
verificados a través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" ..
o Miércoles , 25 de Febrero de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 28107A007090030000LH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 81 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
Poligono 7 Parcela 9003

Tipo:
CAMINO. PATONES [MADRID]
‘ )
Clase: RUSTICO g
Uso principal: Agrario 25
oo
Superficie construida: £ 2
T S
Ao construccion: 4.522.300 |
CULTIVO ) 2 g
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m? § 3
g 2
0 VT Via de comunicacién de dominio publico 00 81 ] %
o
£2
- 3
s
453 g s
5 8
s 2
EE
(o2}
@
o
~
w
3
4.522.300 3
- z
=
[
=)
]
K
5
ke
8
O
o
3
[}
- <
4822250
453,850 453,900 453,950 Escala:
. I . . . . i . . . . | . . . . 1/1500

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 25 de Febrero de 2026
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ANEXO IIl. ACREDITACION DE LA CUALIFICACION PROFESIONAL DEL TECNICO REDACTOR
DEL PLANEAMIENTO

AD ARQUITECTURA URBANA S.L.P. iv
Gran Via 59, 5° lzq. 28013 Madrid



Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM,
Col. 16198

Para verificar su validez, utilice estos cddigos en la siguiente direccién:
https://coamdigital.coam.org/COAMdigital/verificar.do

COAM |oran jus  REGISTRO DE SALIDA COAM
ARQUITECTOS AN
DE MADRID 1-',-,/\&‘ A0 A A

Q'L
S3 & Ne REGISTRO:(D) 00920/2026 FECHA: 23/01/2026 08:42:48
DESTINO: ALEXANDRA DELGADO JIMENEZ

REMITENTE: SECRETARIA GENERAL

DONA M2 EUGENIA DEL RIO VILLAR,ARQUITECTO,
SECRETARIO DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID

CERTIFICA:

Que, segun los antecedentes obrantes en la Secretaria de esta Corporacion Profesional, se desprende que el
Arquitecto ALEXANDRA DELGADO JIMENEZ de nacionalidad ESPANOLA, con residencia en
MADRID(MADRID) y Titulo expedido por ESCUELA TECNICA SUPERIOR DE ARQUITECTURA de MADRID
obtenido con fecha Marzo de 2005 se encuentra colegiado en este Colegio Oficial de Arquitectos con el niUmero
16198 desde el dia 28 Abril de 2005, no constando en su expediente nota desfavorable alguna en relacion con
el ejercicio de la profesidon hasta el dia de la fecha.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido el presente certificado que firmo en Madrid a 23 Enero de
2026

Fecha 23/01/2026

00920/2026
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Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM,

Para verificar su validez, utilice estos cddigos en la siguiente direccién:
https://coamdigital.coam.org/COAMdigital/verificar.do

COLEGID
OFICIAL
ARQUITECTOS
DE MADRID

COAM

TadaRalaf
EAY
W

LAY
DESTINO:
REMITENTE: SECRETARIA GENERAL

REGISTRO DE SALIDA COAM

=T N0 REGISTRO:(D) 00921/2026
AD ARQUITECTURA URBANA, S.L.P.

DONA M2 EUGENIA DEL RiO VILLAR,ARQUITECTO,
SECRETARIO DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID

CERTIFICA

Que, segun los antecedentes obrantes en la Secretaria de esta Corporacion Profesional, se desprende que la
Sociedad AD ARQUITECTURA URBANA, S.L.P. con CIF B75662825 se encuentra registrada en este
Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid con el nimero 70993 desde el dia 10 Julio de 2025 cumpliendo los
requisitos exigidos por la Ley 2/2007, de 15 de marzo, para la inscripcion de Sociedades Profesionales.

Dicha Sociedad esta constituida por los siguientes socios:

D/D@ ALEXANDRA DELGADO JIMENEZ (Coleg. 16198)
D/Dé@ DIEGO ALONSO HERNANDEZ

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido el presente certificado que firmo en Madrid a 23 de enero de

2026

Col. 70993 Fecha 23/01/2026

00921/2026
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ANEXO IV. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

El documento incluye la relacién de propietarios afectados segun se regula en el arficulo 70.Ter.3 de
la ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (IRBRL) conforme a la
redaccion dada por el punto 2 de la disposicion adicional 9 del RDL 7/2015 Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Lley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (TRLSRU).

3. Cuando una alferacion de la ordenacion uvrbanistica, que no se efectie en el marco de un
ejercicio pleno de la pofestad de ordenacién, incremente la edlificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de fodos
los propietarios o titvlares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco
arios anferiores a su iniciacion, sequn consfe en el registro o instrumenio utilizado a efectos de

notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en lo materia.”

En la MP, las fincas afectadas (1, 2 y 3) cuentan con los siguientes datos relativos a los propietarios

afectados:

Finca catastral

Propietario afectado

9026104VL5292N000T1TP

Ayuntamiento de Patones

P2810700A 100% Propiedad

28107A0070070800001LZ Ayuntamiento de Patones
P2810700A 100% Propiedad
28107A007090030000LH Ayuntamiento de Patones

P2810700A 100% Propiedad

la direccion para notificaciones al Ayuntamiento de Pafones es:

Plaza de la Constitucion 1

28189 Patones (Madrid)

A continuacién se aportan las certificaciones catastrales descriptivas y gréficas de las fincas afectadas

asi como la informacién registral donde se muestran los datos de la propiedad.
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Localizacion: CL CANAL DE ISABEL Il 6 28189 PATONES [MADRID]

Clase: Urbano
Uso principal: Edif. Singular

Referencia catastral: 9026104VL5292N0001TP
Valor catastral: [2025] 304.065,16 €
Valor catastral suelo: 41.856,35 €

Superficie construida: 465 m2 Afo construccion: 2014 Valor catastral construcciéon: 262.208,81 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTO DE PATONES P2810700A  100,00% de PZ CONSTITUCION 1

propiedad 28189 PATONES [MADRID]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 PUBLICO 316 1/01/01 PUBLICO 149
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 808 m2

Parcela construida sin division horizontal
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458.950 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

458.950
!

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE PATONES [MADRID]
Finalidad: consulta
Fecha de emisién: 08/10/2025

Hoja 1/1

CSV: C6XWCE166N8QZWJ5 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/10/2025
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  C6XWCE166N8QZWJ5  9026104VL5292N0001TP Urbana  CL CANAL DE ISABEL II 6 28189 PATONES (MADRID)  Edif. Singular 304.065,16 2025 41.856,35 262.208,81  2014 465    P2810700A AYUNTAMIENTO DE PATONES PR 100,00  PZ CONSTITUCION 1 28189 PATONES (MADRID)   PUBLICO  1 00 01 316  PUBLICO  1 01 01 149   Parcela construida sin división horizontal 808  CL CANAL DE ISABEL II 6 PATONES (MADRID)  AYUNTAMIENTO DE PATONES (MADRID) consulta 08/10/2025 UR
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 808
 2002-07-30T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           458929.24 4522377.02 458907.16 4522348.85 458891.65 4522364.98 458917.17 4522393.72 458928.09 4522382.69 458929.24 4522377.02
      
  
  
  
  
  


 
 
   9026104VL5292N
   ES.SDGC.CP


 04
 9026104VL5292N
 
 
   458920.93 4522382.05
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PRINERA DEL GOBIERNG. D mecion CERTIFICACION CATASTRAL

GOBIERNO p
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D E SC RI PTIVA Y G RA F I CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 9026104VL5292N0001TP
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: C6XWCE166N8QZWJ5

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 458929.24 4522377.02
2 458907.16 4522348.85
3 458891.65 4522364.98
4 458917.17 4522393.72
5 458928.09 4522382.69
6 458929.24 4522377.02

Hoja 1/1
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:

e CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 28107A007090030000LH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 7 Parcela 9003 CAMINO. PATONES [MADRID]

Valor catastral: [2025] 0,00 €
Valor catastral suelo: 0,00 €

Valor catastral construccion:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTO DE PATONES P2810700A 100,00% de PZ CONSTITUCION 1
propiedad 28189 PATONES [MADRID]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 VT Via de comunicacién de dominio publico 00 81
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 81 m2

| 4.522.300

4558.850
!

Hidrografia
Limite zona verde

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

458.950 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

458 950
!

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE PATONES [MADRID]
Finalidad: consulta
Fecha de emisién: 08/10/2025

Hoja 1/1

CSV: 43EGYT040W90M4QY (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/10/2025

”l‘l Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro




  43EGYT040W90M4QY  28107A007090030000LH Rústica  Polígono 7 Parcela 9003 CAMINO. PATONES (MADRID)  Agrario 0,00 2025 0,00       P2810700A AYUNTAMIENTO DE PATONES PR 100,00  PZ CONSTITUCION 1 28189 PATONES (MADRID)       0 VT Vía de comunicación de dominio público 81 00   81  Polígono 7 Parcela 9003 CAMINO. PATONES (MADRID)  AYUNTAMIENTO DE PATONES (MADRID) consulta 08/10/2025 UR
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 81
 2009-10-06T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           458902.83 4522321.86 458901.72 4522322 458904.97 4522351.13 458906.1 4522349.96 458907.16 4522348.85 458907.24 4522348.77 458904.96 4522321.57 458904.61 4522321.62 458902.83 4522321.86
      
  
  
  
  
  


 
 
   28107A00709003
   ES.SDGC.CP


 9003
 28107A00709003
 
 
   458904.64 4522335.24
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PRINERA DEL GOBIERNG. D mecion CERTIFICACION CATASTRAL

GOBIERNO p
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D E SC RI PTIVA Y G RA F I CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 28107A007090030000LH
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: 43EGYT040W9I0M4QY

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 458902.83 4522321.86
2 458901.72 4522322.00
3 458904.97 4522351.13
4 458906.10 4522349.96
5 458907.16 4522348.85
6 458907.24 4522348.77
7 458904.96 4522321.57
8 458904.61 4522321.62
9 458902.83 4522321.86

Hoja 1/1
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e e CERTIFICACION CATASTRAL
PEESPANA LNISTERIC) DIRECCION GENERAL D E SC R I PTIVA Y G RA F I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 28107A007007080000LZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 7 Parcela 708 BONETES. PATONES [MADRID]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025] 233,99 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 233,99 €

Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTO DE PATONES P2810700A  100,00% de PZ CONSTITUCION 1

propiedad 28189 PATONES [MADRID]

Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
0 C- Labor o Labradio secano 01 2.642
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 2.642 m2
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459.000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

455 800
. ! .

458.900 453.000
. ! . . ! .

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: TORRELAGUNA Cadigo registral Unico: 28034001267427
Estado: Inmueble sobre parcela Coordinada Fecha: 20/08/2025

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE PATONES [MADRID]

Finalidad: consulta

Fecha de emisién: 08/10/2025

Hoja 1/1



  K16YXMRHCKKZ6EAN  28107A007007080000LZ Rústica  Polígono 7 Parcela 708 BONETES. PATONES (MADRID)  Agrario 233,99 2025 233,99 0,00      P2810700A AYUNTAMIENTO DE PATONES PR 100,00  PZ CONSTITUCION 1 28189 PATONES (MADRID)       0 C- Labor o Labradío secano 2.642 01   2.642  Polígono 7 Parcela 708 BONETES. PATONES (MADRID)  TORRELAGUNA 28034001267427 20/08/2025 N 1 Inmueble sobre parcela Coordinada  AYUNTAMIENTO DE PATONES (MADRID) consulta 08/10/2025 UR
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 2642
 2015-01-27T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           458927.76 4522286.09 458926.12 4522284.67 458877.14 4522342.8 458863.11 4522358.2 458880.09 4522381.45 458882.44 4522379.4 458880.2 4522376.88 458890.99 4522365.66 458891.65 4522364.98 458904.97 4522351.13 458901.72 4522322 458902.83 4522321.86 458904.61 4522321.62 458904.96 4522321.57 458907.24 4522348.77 458907.61 4522348.39 458909.3 4522346.66 458926.14 4522327.98 458948.47 4522303.42 458939.17 4522296 458927.76 4522286.09
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PRINERA DEL GOBIERNG. D mecion CERTIFICACION CATASTRAL

GOBIERNO p
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D E SC RI PTIVA Y G RA F I CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 28107A007007080000LZ
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: K16YXMRHCKKZ6EAN

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 458927.76 4522286.09
2 458926.12 4522284.67
3 458877.14 4522342.80
4 458863.11 4522358.20
5 458880.09 4522381.45
6 458882.44 4522379.40
7 458880.20 4522376.88
8 458890.99 4522365.66
9 458891.65 4522364.98
10 458904.97 4522351.13
11 458901.72 4522322.00
12 458902.83 4522321.86
13 458904.61 4522321.62
14 458904.96 4522321.57
15 458907.24 4522348.77
16 458907.61 4522348.39
17 458909.30 4522346.66
18 458926.14 4522327.98
19  458948.47 4522303.42
20 458939.17 4522296.00
21 458927.76 4522286.09
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CERTIFICACION

Registro de la Propiedad de Torrelaguna
C/ Santa Barbara n°4 bj.
28180 Torrelaguna - Madrid
Telf. 91 843 00 32 - Fax. 91 843 14 58

MARIA TERESA LOPEZ RUIZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
TORRELAGUNA, Registro de la Propiedad de Torrelaguna, TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

CERTIFICA: Que en vista de la precedente instancia suscrita por JUAN MIGUEL TIRADO
RAMIREZ, en nombre del AYUNTAMIENTO DE PATONES, para que le sea expedida
certificacién literal de la FINCA DE PATONES N°: 2193, C.R.U. 28034000531420, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
RESULTA:

PRIMERO: Que el tenor literal de la inscripcidén 12 de la finca 2193 de Patones, al
folio 154 del tomo 1202 libro 22 de Patones, se transcribe como sigue:

"URBANA.- 'PARCELA NUMERO TRES.- Terreno urbanizable sito en la calle CANAL DE
ISARBEL II, SEIS, integrante de la UE-16 DE LAS N.N.S.S., LOS BONETES-PATONES
SUROESTE, en término de Patones, de una superficie de SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE
METROS OCHENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. Linda: frente, calle de su situacidn;
derecha entrando, parcela numero dos del Plano; izguierda, calle Ingenieros Rafo y
Rivera; y fondo, parcela setecientos ocho del poligono siete de Crisanta Gil Sanz.
Es la parcela numero tres del plano. Procede por SEGREGACION de la finca 2.190 al
folio 142 de este “‘tomo,  inscripcidn.. 12, .que es . la: .extensa. *** «Valor, OCHO
MILLONES SETECIENTAS SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTAS NOVENTA PESETAS, equivalentes
a 52.749,57 euros. Mediante escritura de Reparcelacién Urbanistica otorgada en
Torrelaguna el tres de octubre del dos mil uno, ante su Notario, dofia Maria
Asuncién Chafer Rudilla, numero cuatrocientossesenta y dos de protocolo, don
Nicolds Herndndez Gil, el Ayuntamiento de Patones representado por su Alcalde-
Presidente don José Manuel Herrero Sanz, los cdényuges don Julidn Garcia Garcia y
dofia Maria del Pilar Orgaz Garcia, los coényuges don Francisco Javier Hernanz
Alonso y dofia Rosa Maria Navarro Lorenzo, dofia Librada Prieto Hernan, los coényuges
don Julidn Hernanz Lozano y dofia Emiliana Manuela Melones Melones, y los cényuges
don Anastasio Arriazl Garcia y dofia Alfonsa Pérez Vizan, como propietarios de las
parcelas afectadas por dicha reparcelacién y ajusténdose al Proyecto aprobado,
SEGREGAN de dicha finca matriz cuarenta parcelas de terreno, una de las cuales es
la de este numero, gque se ADJUDICA el Ayuntamiento de Patones. En su virtud,
previa segregacién, INSCRIBO esta finca a favor del AYUNTAMIENTO DE PATONES por
titulo de adjudicacién. Torrelaguna a veintiocho de diciembre del dos mil uno."

SEGUNDO: Que la finca 2193 de Patones se halla LIBRE DE CARGAS.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
que se certifica, extiendo la presente, que firmo en TORRELAGUNA en la fecha abajo
indicada, antes de la apertura del Diario.

T

Art. 225 de fa Ley Hipotecaria: La /ibertad © gravamen de los bjenes inmuebles ¢ derechas reales sglo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registra,
Art. 335 del Reglamento Hipotecario; Los Registradores de la Propiedad son fas tinicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de 165 fibros del Registro.
‘Art. 77 del Reglamento delf Registro Mercantil: L.z facultad de certificar de los asieritos def Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ..., La certificacion

sera el tnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mas informacidén, puede consultar el resto de informacién de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo
la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi
como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de capitales vy
financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado
Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidn de datos, como se indica en el detalle
de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informaciébn de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad por
la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesién de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA TERESA LOPEZ RUIZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRELAGUNA a dia veinticinco de mayo del dos mil
veintiséis.

(*) C.S.V. : 22803412C09D1574

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

. 1 22803412C09D1574
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electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracidén de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrdnicos del oérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

I AR

22803412C09D1574

Art. 225 de ia Ley Hipotecatia: La /ibertad @ gravamen: de los bjenes inmuebles o derechas reales sdlo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro,
Art: 335 del Reglamento Hipotecario; Los Registradores de la Propiedad son {as tinicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de:os 1ibros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: L.z facultad de certificar de los asientos det Registro ¢erresponderd exclusivamente a los Registradores Mercartifes ... La certificacion
sera el tnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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Registro de la Propiedad de Torrelaguna
C/ Santa Barbara n°4 bj.
28180 Torrelaguna - Madrid
Telf. 91 843.00 32 - Fax.. 91 843 14 58

MARTA TERESA LOPEZ RUIZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
TORRELAGUNA, Registro de 1la Propiedad de Torrelaguna, TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

CERTIFICA: Que en vista de la precedente instancia suscrita por JUAN MIGUEL TIRADO
RAMIREZ, en nombre del AYUNTAMIENTO DE PATONES, para que le sea expedida
certificacién literal de la FINCA DE PATONES N°: 4745, C.R.U. 28034001267427, he
examinado. en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
RESULTA:

PRIMERO: Que el tenor literal de la inscripcidén 1* de la finca 4745 de Patones en
folio electrdénico, se transcribe como sigue:

"CRU: 28034001267427. RUSTICA.- Terreno dedicado a labor o labradio secano, sito
en el lugar denominado BONETES en término municipal de Patones, con una superficie
de VEINTISEIS AREAS CUARENTA Y DOS CENTIAREAS, o dos mil seiscientos cuarenta \
dos metros cuadrados. Linda, al Norte, parcela gquinientos sesenta y nueve de
Juliana Melones Garcia, finca de la calle Canal de Isabel II numero cuatro de
Julidn Garcia Orgaz, ref 9026103VL5292N00001LP, finca de la calle Canal de Isabel
IT numero seis del Ayuntamiento de Patones, ref 9026104VL5292N0001TP, calle
Ingenieros Rafo y Rivera; finca de la calle Ingenieros Rafo y Rivera, numero dos
del . Ayuntamiento de Patones, ref 9127157VL5292N0001XP y parcela setecientos
cincuenta y uno de Juan Carlos Prieto Melones, Sur, parcela setecientos siete de
Julian Garcia Orgaz; Este, camino de Torrelaguna a Patones; y Oeste, parcela
quinientos sesenta y cinco de José Luis Garcia ArriazG. Parcela setecientos ocho
del poligono siete. Referencia Catastral: 28108A007007080000Z. segun certificacidn
catastral descriptiva y gréfica expedida el dia veintisiete de mayo del dos mil
veinticinco por la Direccidén General de Catastro que se incorpora en la escritura
que se inscribe. SIN CARGAS. Don JOSE LUIS ARGUIJO GIL, Don FRANCISCO JAVIER
ARGUIJO GIL, Don SERGIO ARGUIJO GIMENEZ y Dofia SAMARA ARGUIJO GIMENEZ y Dofia EVA
MARIA ARGUIJO  FONSECA, Don JOSE LUIS ARGUIJO FONSECA vy Dofia ESTHER ARGUIJO
FONSECA, adquirié el pleno dominio de esta finca, con caracter privativo, en la
siguiente forma y proporcidn: Don José Luis y Don Francisco Javier Arguijo Gil,
en cuanto a doce treinta y seisavas partes indivisas, cada uno, Don Sergio y Dofa
Samara Arguijo Gimenez, en cuanto a tres treinta y seis avas partes indivisas,
cada uno, y Dofia Eva maria, Don José Luis y Dofia Esther Arguijo Fonseca, en cuanto
a dos treinta y seis avas partes indivisas, cada uno, por herencia de su madre vy
abuela, respectivamente, Dofla Crisanta Gil Sanz, fallecida el dia veinte de
octubre del dos mil veinticinco, formalizada en virtud de la escritura otorgada en
Alcorcédn el dia siete de diciembre del dos mil diecisiete ante su notario Don
. Urbano Alvarez Merino numero tres mil quinientos sesenta y seis de protocolo. A su
vez Dona Crisanta Gil Sanz, la adquirid por herencia de sus padres Don Alejandra
Sanz Frutos y Don Nicolds Gil Gémez en escritura otorgada en Torrelaguna el dia
veintiséis de diciembre de mil novecientos cincuenta y cinco ante su Notario don
Juan Maria Merino Garcia numero ciento cincuenta y dos de protocolo, careciendo de
titulo inscrito de dicha adguisicién, y ahora mediante escritura otorgada en
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Torrelaguna el seis de junio del afio dos mil veinticinco ante el Notario Doia
Maria Asuncién Chafer Rudilla, numero 925/2025 de protocolo, Don Jose Luis Arguijo
Gil, mayor de edad, casado, vecino de Villaviciosa de 0ddén, con domicilio en Calle
Abedul, dieciocho, con N.I.F. numero 01.159.510-B, Don Francisco Javier Arguijo
Gil, mayor de edad, casado vecino de Madrid, con domicilio en Calle Alverja,
catorce, octavo A y con N.I.F. numero 01.084.769-C, Don Sergio Arguijo Gimenez,
mayor de edad, soltero, vecino de Collado Villalba, con domicilio en Calle Pico de
la Sierrona, ciento veinticuatro, cuarto B, con N.I.F. numero 50.129.515-A, Dofia
Samara Arguijo Gimenez, mayor de edad, soltera, vecina de Candas, Asturias, con
domicilio en Calle Cuesta, veintitrés, segundo-F, con N.I.F. numero 50.129.514-W,
quienes intervienen en su propio nombre y derecho y ademds Don José Luis Arguijo
Gil, ademads de por si, en nombre y representacién de sus hijos, Dofla Eva Maria
Arguijo Fonseca, mayor de edad, casada, vecina de Alcorcédn, con domicilio en Calle
Islas Cies, nueve, quinto-C, con N.I.F. numero 53.102.506-Z, Don Jose Luis Arguijo
Fonseca, mayor de edad, soltero, vecino de Alcorcdn, con domicilio en Calle Robles
(Los), cuarenta y tres, primero-D, con N.I.F. numero 46.930.445-A y Dofla Esther
Arguijo Fonseca, mayor de edad, casada, vecina de Alcorcdn, con domicilio en
Travesia Fuente Cisneros, cuatro, portal dos, primero-D, con N.I.F. nuamero
46.930.444-W, VENDEN y transmite el pleno dominio de esta finca al AYUNTAMIENTO
PATONES, con N.I.F. numero P2.810.700-A, con domicilio en Plaza Constitucidn,
nuimero uno, Patones, que adquiere y compra, representado por su Alcalde Presidente
Don Luis Arriazt Garcia, mayor de edad, casado, con domicilio a estos efectos en
Patones, Plaza de la Constitucidén uno y con NIF 51.328.373-D cargo que le consta a
la notario autorizante que ejerce por notoriedad y ademds facultado expresamente
para este acto en virtud del acuerdo del Pleno de fecha veintiséis de marzo del
dos mil veinticinco, segun se acredita con certificado firmado electrénicamente el
dia veintisiete de marzo del dos mil veinticinco, y seguin certificado firmado
electrédnicamente el dia veintisiete de marzo del dos mil veinticinco, por Dona
Inés Maria Calzada Martinez, Secretaria Interventora del Ayuntamiento de Patones,
documentos que se insertan en la escritura que se inscribe, por el precio de
TREINTA MIL EUROS. De dicho precio corresponde a Don José Luis y Don Francisco
Javier Arguijo Gil, la cantidad de diez mil euros, a Don Sergio y Dofia Samara
Agruijo Giménez, la cantidad de dos mil quinientos euros, a cada uno de ellos, y a
Dofia Eva Maria, Don José Luis y Dofia Esther Arguijo Fonseca, la cantidad de mil
seiscientos sesenta y seis euros con sesenta y seis céntimos a cada uno de ellos.
El precio de dicha transmisién se hace mediante las siguientes transferencias
bancarias: a Don José Luis Arguijo Gil, por importe de diez mil euros, con
anterioridad al otorgamiento de la escritura que se inscribe; a Don Francisco
Javier Arguijo Gil, la cantidad de diez mil euros, con anterioridad al
otorgamiento de la escritura que se inscribe; a Don Sergio Arguijo Giménez la
cantidad de dos mil guinientos euros, con anterioridad al otorgamiento de la
escritura que se inscribe; a Dofia Samara Agrijo Giménez la cantidad de dos mil
gquinientos euros, con anterioridad al otorgamiento de la escritura que se
inscribe; a Dofia Eva Maria Agruijo Fonseca, la cantidad de mil seiscientos sesenta
y seils euros con sesenta y siete céntimos, con anteroridad al otorgamiento de la
escritura que se inscribe; a Don José Luis Arguijo Fonseca, la cantidad de mil
seiscientos sesenta y seis euros con sesenta y siete céntimos, con anterioridad al
otorgamiento de la escritura que se inscribe; a Dofla Esther Arguijo Fonseca, la
cantidad de mil seiscientos sesenta y sels euros con sesenta y siete céntimos, con
anterioridad al otorgamiento de la escritura que se inscribe. La parte vendedora
otorga de la citada cantidad la més firme y eficaz carta de pago. CONDICION
RESOLUTORIA: El Ayuntamiento comprador se obliga a destinar la finca rustica
exclusivamente a equipamiento municipal para apoyo del colegio sito en la calle
Canal de Isabel II de Patones, de la escuela publica ubicada en el municipio. En
caso de que la finca sea calificada o recalificada como suelo urbano, urbanizable
o se destina a un uso distinto al sefialado en el parrafo anterior, se entenderé
incumplida la condicién establecida, quedando resuelta de pleno derecho la
compraventa, y obligédndose el vendedor a restituir al comprador la cantidad de
treinta mil euros. Dicha resolucidén se producird mediante requerimiento fehaciente
del vendedor, y en caso de controversia, podrd instarse su cumplimiento ante la
jurisdiccién competente. Esta cldusula se establece en el acuerdo del Pleno de
fecha veintiséis de marzo del dos mil veinticinco, para la compra de la parcela.
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Se inserta en la escritura que se inscribe: certificado firmado electrdnicamente
el dia veintisiete de marzo del dos mil veinticinco, por Dofia Inés Maria de la
Calzada Martinez, Secretaria del Ayuntamiento de Patones, con el visto bueno de su
Alcalde en el gque se hace constar que el Pleno del Ayuntamiento en su sesidn de
fecha veintiséis de marzo del dos mil veinticinco, aprobd el expediente numero
119/2025 para proceder a la adquisicidén directa mediante compraventa, de la
parcela setecientos ocho del poligono siete, al sitio Bonetes, destinada
exclusivamente a equipamiento municipal para apoyo del colegio sito en la calle
Isabel II de Patones, de la escuela publica ubicada en el municipio; certificado
firmado electrédnicamente el dia veintisiete de marzo del dos mil veinticinco por
Dofla Inés Maria Calzada Martinez, Secretaria Interventora del Ayuntamiento de
Patones, en el que se hace' constar que la adquisicidén de la parcela setecientos
ocho del poligono siete, no excede del veinticinco por ciento de los recursos
ordinarios ~del Presupuesto municipal, por lo gque no necesita solicitar
autorizacién a la Comunidad de Madrid. En su virtud INSCRIBO el PLENO DOMINIO de
esta finca a favor del AYUNTAMIENTO PATONES, por titulo de compra, con la
condicidén resolutoria pactada en los términos expresados, practicdndose esta
inscripcién de conformidad con lo establecido en el articulo 205 LH, con la
limitacidédn de efectos a que se refiere el articulo 207 LH, habiéndose enviado la
publicacién del edicto correspondiente en el Boletin Oficial del Estado; e
igualmente INSCRIBO LA REPRESENTACION GRAFICA Y LISTAS DE COORDENADAS QUE CONSTAN
EN EL ARCHIVO ELECTRONICO ASOCIADO A DICHA FINCA CON C.S.V.: 228034354BF1F3CF.
ESTADO DE COORDINACION: Esta finca estd coordinada graficamente con catastro a
fecha de esta inscripcidén de conformidad con lo establecido en el articulo 10 LH.
Asi resulta de la escritura relacionada de la que una copia autorizada en unidn de
la escritura de herencia asi como de los testamentos, certificados de defuncién y
Ultimas voluntades de los causante, autoliquidado el pago del impuesto vy
acreditado el cumplimiento de las obligaciones tributarias en relacién con el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, se
presentdé en esta oficina a las catorce horas y veintitrés minutos de seis de junio
del afio dos mil veinticinco, causando el asiento 1715 del diario 2025.
Torrelaguna.

Firmado digitalmente por MARIA TERESA LOPEZ RUIZ con NIF 25710275R registrador/a
titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRELAGUNA, el veinte de agosto del afio
dos mil veinticinco (22803406538A1E4E)."

SEGUNDO: Que por nota al margen de la citada inscripcidén consta lo siguiente:

I.- El derecho adquirido por la inscripcién adjunta queda afecto por cinco arfios,
al pago de las liquidaciones complementarias que eventualmente puedan girarse por
el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
TORRELAGUNA

Firmado Digitalmente (228034070D9ES9FF0) a 20 de agosto de 2025.

IT.- A efectos de lo dispuesto en el art. 98.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, la parte transmitente
‘manifiesta gue no ha realizado sobre esta finca actividades potencialmente
contaminantes.

Firmado Digitalmente (22803407513689A7) a 20 de agosto de 2025.

III.- Hecha constar la publicacidén del edicto en el Boletin Oficial del Estado con
fecha veinte de agosto del afio dos mil veinticinco. Torrelaguna
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Firmado Digitalmente (22803407DA097D6E) a 9 de octubre de 2025.

SEGUNDO: Que la inscripcidén inscripcidén extensa que como extensa se relaciona en
la inscripcidén inscripcién de nuestra finca de la finca de que se certifica,
complementa la misma en el sentido de expresar que titulo que motivd 1la
inscripcidén extensa.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:

Numero 1694 del Diario 2026 de fecha 22/05/2026, CERTIFICACION PRIVADA

JUAN MIGUEL TIRADO RAMIREZ presenta a las quince horas y once minutos, instancia
privada por él suscrita hoy en Torrelaguna en la que solicita le sea expedida
CERTIFICACION relativa a las fincas numeros 2193 del término municipal de
Patones, 4745 del término municipal de Patones y de una finca rustica en el
poligono 7 parcela 9003 del término municipal de Patones.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
que se certifica, extiendo la presente, que firmo en TORRELAGUNA en la fecha abajo
indicada, antes de la apertura del Diario.

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacién de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado incluyendo
la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del mismo, asi
como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de capitales y
financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidédn del servicio solicitado
Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a 1lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como se indica en el detalle
de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccidén de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad por
la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisién o cesidén de 1la
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CERTIFICACION .| mI
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informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del

Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los datos

que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas para la

consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrbénica cualificada por MARIA TERESA LOPEZ RUIZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRELAGUNA a dia veinticinco de mayo del dos mil
veintiséis.

IMRALL

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1l Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comn de las Administraciones Publicas.).
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«ESCRITURA DE RECTIFICACION O
COMPLEMENTO DE OTRA»

NUMERO

En TORRELAGUNA, a

Ante mi, MARIA-ASUNCION CHAFER RUDILLA,
Notario del Illustre Colegio de Madrid, con residencia en
Torrelaguna, distrito de Colmenar Viejo. ---------==-====-nmmnmmenum-

====COMPARECEN====

DON JOSE-LUIS ARGUIJO GIL, mayor de edad, casado,
jubilado, vecino de Villaviciosa de Odon (Madrid), con domicilio
en Calle Abedul, 18, y con D.N.I./N.L.F. nUmero 01.159.510-B. -

DON FRANCISCO-JAVIER ARGUIJO GIL, mayor de
edad, casado, jubilado, vecino de Madrid, con domicilio en Calle
Alverja, 14, 8° A, y con D.N.I./N.I.F. nimero 01.084.769-C. -----

DON SERGIO ARGUIJO GIMENEZ, mayor de edad,
soltero, ingeniero audiovisual, vecino de Collado Villalba
(Madrid), con domicilio en Calle Pico de la Sierrona, 124, 4°B, y
con D.N.L/N.L.F. nimero 50.129.515-A. ------=-==mmmmmmmmmmmmm oo

DONA SAMARA ARGUIJO GIMENEZ, mayor de edad,

soltera, profesora, vecina de Candés (Asturias), con domicilio en



Calle La Cuesta, 23, 2-F, y con D.N.L./N.I.F. namero 50.129.514-

Como representante de la parte compradora;--------------

DON LUIS ARRIAZU GARCIA, mayor de edad, casado,
Alcalde del Ayuntamiento de Patones (Madrid), con domicilio a
estos efectos en Patones, Plaza de la Constitucion, 1, y con
D.N.L/N.L.LF. nimero 51.328.373-D. =------=-==mmmmmmm e

====INTERVIENEN====

1).- DON JOSE-LUIS ARGUIJO GIL, en su propio

nombre y derecho y, ademas, en nombre y representacion de sus

DONA EVA-MARIA ARGUIJO FONSECA, mayor de
edad, casada, peluguera, vecina de Alcorcon (Madrid), con
domicilio en Calle Islas Cies, 9, 5° C, y con D.N.L./N.L.F. nimero
53.102.506-Z. ==========mmmmm e

DON JOSE-LUIS ARGUIJO FONSECA, mayor de edad,
casado, perito, vecino de Alcorcon (Madrid), con domicilio en
Calle Los Robles, 43, 1° D, y con D.N.I/N.L.LF. ndmero
46.930.445- A, ~--mmmmmmmm e

DONA ESTHER ARGUIJO FONSECA, mayor de edad,
casada, administrativa, vecina de Alcorcon (Madrid), con
domicilio en Travesia Fuente Cisneros, 4, portal 2, 1° D, y con
D.N.I/N.LF. nUmero 46.930.444-W, =---=-===mmmmmmmmmmmm oo

Ejerce dicha representacién en virtud de apoderamiento



conferido a su favor, en escritura de Poder especial para venta,
otorgada en Alcorcon, el dia 4 de junio de 2025, ante el Notario
Don Antonio-J. Florit de Carranza, con el numero 2852 de su
protocolo, de la que he recibido copia autorizada electronica a
traves de la plataforma notarial Signo, que traslado a tres folios de
papel timbrado, serie IM, numeros 7535821 y los dos correlativos

ANTEIIOIES, === mmm o oo oo

Yo, la Notario, a mi juicio y bajo mi responsabilidad,
considero  suficientemente  acreditadas las  facultades
representativas DON JOSE-LUIS ARGUIJO GIL para el acto o
negocio objeto del presente otorgamiento, pues del documento
resefiado resulta expresamente autorizado, para la venta de sus
respectivos derechos sobre la finca objeto de la presente escritura.
Me asegura el apoderado la vigencia de sus facultades y que en

nada ha variado la capacidad juridica de sus representados. -------

2).- DON LUIS ARRIAZU GARCIA, en nombre y
representacion del "AYUNTAMIENTO DE PATONES", con
domicilio en Patones, Plaza de la Constitucion, 1, y C.1.F. nimero

P2810700A, como Alcalde-Presidente de dicho Ayuntamiento,



cargo me consta por notoriedad ejerce. -----------=-=--=-=--m-mm-m----

Se encuentra legitimado para el acto objeto del presente
otorgamiento, por virtud de los acuerdos que luego se diran. -----

Yo, la Notario, a mi juicio y bajo mi responsabilidad,
considero  suficientemente  acreditadas las  facultades
representativas de DON LUIS ARRIAZU GARCIA para el acto 0
negocio objeto del presente otorgamiento, el cual me asegura la
vigencia de su cargo y facultades y que en nada ha variado la
capacidad juridica de la entidad a la que representa.----------------

3).- Y DON FRANCISCO-JAVIER ARGUIJO GIL y
DON SERGIO y DONA SAMARA ARGUIJO GIMENEZ, en
Su propio nombre y derecho. -------===-====mmmmmm oo

Identifico a los sefiores comparecientes por sus Documentos
Nacionales de Identidad, exhibidos. Tienen, a mi juicio, en el
concepto en que respectivamente intervienen, capacidad y
discernimiento suficiente para otorgar la presente ESCRITURA
DE RECTIFICACION O COMPLEMENTO DE OTRA, y al
efecto, ---------mm o

====EXPONEN====

Primero: ESCRITURA QUE SE RECTIFICA.- Es la
otorgada bajo mi fe, el dia 6 de junio de 2025, con el numero 925
de mi protocolo, en la que DON JOSE-LUIS y DON
FRANCISCO-JAVIER ARGUIJO GIL, DON SERGIO vy
DONA SAMARA ARGUIJO GIMENEZ y DONA EVA-



MARIA, DON JOSE-LUIS y DONA ESTHER ARGUIJO
FONSECA venden al “AYUNTAMIENTO DE PATONES”,
una finca RUSTICA.- Terreno dedicado a labor o labradio de
secano, sito en el lugar denominado “BONETES”, del término
municipal de Patones (Madrid), con una superficie de
veintiséis areas cuarenta y dos centiareas o dos mil seiscientos
cuarenta y dos metros cuadrados (INDIVISIBLE), no inscrita,
de referencia catastral 28107A007007080000LZ. ------------------

Segundo.- En dicha escritura, en su estipulacion CUARTA,
Se Pactd 10 SIQUIBNTE; —-===mmmmmm e

“CUARTA: CONDICION  RESOLUTORIA.- El
Ayuntamiento comprador se obliga a destinar la finca rustica
descrita en este contrato exclusivamente a equipamiento
MUNICIPAL PARA APOYO DEL COLEGIOSITOEN LA CALLE
CANAL DE ISABEL Il DE PATONES de la escuela publica
ubicada en el municipio. -------==-===-=m-mm oo

En caso de que la finca sea calificada o recalificada como
suelo urbano o urbanizable, o se destine a un uso distinto al
sefialado en el péarrafo anterior, se entendera incumplida la

condicion establecida, quedando resuelta de pleno derecho la



compraventa y obligdndose el vendedor a restituir al comprador
la cantidad de TREINTA MIL EUROS (30.000,00 €). --------------
Dicha resolucion se producird mediante requerimiento
fehaciente del vendedor y, en caso de controversia, podra instarse
su cumplimiento ante la jurisdiccion competente.-------------------
Esta clausula se establece en el acuerdo del Pleno de fecha
26 de marzo de 2025 para la compra de la parcela por error
INVOIUNTAITO. === === m s oo oo e e
Tercero.- Es voluntad de las partes en modificar el contenido
de la estipulacion CUARTA, quedando como sigue: ---------------
“CUARTA: CONDICION RESOLUTORIA.- El
Ayuntamiento comprador se obliga a destinar la finca rustica

descrita en esta escritura exclusivamente a equipamiento

municipal para apoyo del colegio sito en la calle Canal de

Isabel Il, de Patones, de la escuela publica ubicada en el

MUNICIPIO. === === mm e m oo oo oo

En caso de que la finca se destine a un uso distinto al sefialado
en el parrafo anterior, se entenderd incumplida la condicién
establecida, quedando resulta de pleno derecho la compraventa y
obligandose el vendedor a restituir al comprador la cantidad de
TREINTA MIL EUROS (30.000,00 €). ---==============mmmmmmmmmm-

Dicha resolucién se producira mediante requerimiento
fehaciente del vendedor y, en caso de controversia, podra instarse

su cumplimiento ante la jurisdiccion competente.”. ----------------



Cuarto.- Dicho lo cual, los sefiores comparecientes, segun

respectivamente intervienen, ---------==-===-=--mmmmmmmm oo
====0OTORGAN====

PRIMERO: Que rectifican la escritura resefiada, por ellos
otorgada, en el sentido que resulta de la parte expositiva de esta
escritura, quedando inalterada en el resto de su contenido. --------

SEGUNDO: PROTECCION DE DATOS.- Yo, la Notario,
doy fe, de que he identificado a los sefiores compareciente por sus
documentos de identidad antes consignados, de que sus
circunstancias personales resultan de sus manifestaciones y de que
han quedado informados de lo siguiente:----------=-===-==-mmmmmmnuv

Que sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, y que los mismos son necesarios para el cumplimiento de
las obligaciones legales del ejercicio de lafuncion
publica notarial, conforme a lo previsto en la normativa prevista
en la legislacion notarial, de prevencion del blanqueo de
capitales, tributaria 'y, en su caso, sustantiva, que resulte
aplicable al acto o negocio juridico documentado. La
comunicacion de los datos personales es un requisito legal,

encontrandose los otorgantes obligados a facilitar los datos



personales, pues de no facilitar tales datos no seria
posible autorizar o intervenir el presente documento publico. Sus
datos se conservaran con caracter confidencial.

La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
normativa para autorizar/intervenir el presente documento, su
facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas y
entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion
de perfiles precisos para la prevencion e investigacion por las
autoridades competentes del blanqueo de -capitales y la
financiacion del terrorismo. —------=-=====mmm oo

El notario realizara las cesiones de dichos datos que sean de
obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las
entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario
que suceda o sustituya al actual en esta notaria. ---------------------

Los datos proporcionados se conservaran durante los afios
necesarios para cumplir con las obligaciones legales del Notario o
quien le sustituya 0 suceda.----------==-=======mmmm oo

Pueden ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita en calle Camelias, 8,

en Torrelaguna (Madrid). Asimismo, tiene el derecho a presentar



una reclamacion ante una autoridad de control. ---------------------

Los datos seran tratados y protegidos segun la Legislacion
Notarial, la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion
de Datos Personales y garantia de los derechos digitales (LOPD-
GDD), o la Ley que la sustituya, y su normativa de desarrollo, y el
Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo
de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacidn de estos datos y por el que se deroga la Directiva
O5/46/ CE. =mmmmmm e e

LEO integramente, en alta voz y en un solo acto, esta
escritura a los sefiores comparecientes, por su eleccion, previa
advertencia y renuncia al derecho que tienen a hacerlo por si,
conforme al articulo 193 del Reglamento Notarial; hacen constar
su consentimiento y la firman conmigo, la Notario. ----------------

===AUTORIZACION:===

De haber identificado a los comparecientes en la forma
expresada en la intervencion de esta escritura, de ser el contenido
del presente instrumento publico adecuado a la legalidad vy

conforme a la voluntad libremente prestada por los otorgantes o



intervinientes, debidamente asesorados por mi, y de todo lo demas
en él comprendido, que va extendido en tres folios de papel
timbrado de uso exclusivamente notarial, el presente y los dos

anteriores, correlativos en orden, de la misma serie, yo la Notario,

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: 1, 4y n@ 82
DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: (Impuestos excluidos)




INVENTARIO DE BIENES 2024

73

g% PATONES (MADRID)
Epigrafe: 1. INMUEBLES N° apunte:
Subepigrafe: 1.2. ViAS RUSTICAS 1-2-0016
Denominacién: CAMINO Valoracion:
Ref. Municipales: 28107ACAMO0016A0000-- 0,00 €
DATOS GENERALES
PGCP: 212 - INFRAESTRUCTURAS.
Régimen de dominio
publico o patrimonial: USO PUBLICO - BIENES DEMANIALES
Calificacién VIARIO PUBLICO Tipo de Via: CNO AUXILIAR
Naturaleza: SUELO RUSTICO Tipo de Valor: -
Posesién: PROPIEDAD Motivo de Alta: -
Ejercicio Contable: 2024 Asiento Contable: -

Tipo de Inventario: BIENES, DERECHOS Y OBLIGACIONES DE ENTIDAD LOCAL

DESCRIPCION DEL BIEN

Datos de posesién / afecciones / observaciones:

Descripcién:
CAMINO QUE TRANSCURRE POR PATONES Y QUE ATRAVIESA LOS POLIGONOS CATASTRALES: 007. SE LE CONOCE COMO "CAMINO".
ES DEL TIPO CNO AUXILIAR. TIENE UNA LONGITUD APROXIMADA DE 29 METROS, Y UN ANCHO MEDIO DE 3. EN CATASTRO ESTA
DESCRITO EN LAS PARCELAS CATASTRALES 28107A00709003. CONFLUYE CON: ZONA URBANA. ESTA DESCRITO ESPACIALMENTE
POR LAS COORDENADAS GML DE CADA UNO DE SUS TRAMOS.

Uso / Destino:

SERVICIO PUBLICO
CIRCULACION DE PERSONAS, VEHICULOS Y SEMOVIENTES

SITUACION

Nombre: CAMINO
Céd. Callejero: 00016 N° Pares: - N° Impares: - C.P.: -
Poligono: CAM Parcela/Finca: 0016A Paraje: -

Localizacién: PATONES - PATONES (MADRID)
Extremo 1: - Extremo 2: -
Estado: -

Linderos:

Dimensiones:
Longitud: 29,00 m Anchura maxima:
Anchura media: 3,00 m Anchura minima: -
Superficie: 81,00 m?

SIGNATURA DEL REGISTRO

Localidad: -
N° Registro: - Fecha: - CRU/IDURFIR -
Tomo: - Libro: - Folio: - Finca: - Inscripcién: -

Notas: -



REFERENCIAS CATASTRALES

28107A00709003

TRAMOS Y SERVICIOS

ref. tramo descripcion

n° policia inicio  n° policia fin

c.p.

28107ACAMO016A0000--  POLIGONO CAM,PARCELA 0016A

MOBILIARIO URBANO

tipo unds. estado tramo

VALORACIONES

INVENTARIO PRECEDENTE

Fecha apunte: - Referencia:
Descripcién: -
Observaciones: -

PLENOS

Valoracion: 0,00 €




LOCALIZACION DEL BIEN

PLANO SITUACION *Cartografia Catastral actual

563

TERMING 55

567 /

A

2-0016
1:500
&0, 6. del Catigtro

PLANO SITUACION ORTO

~
L]




LOCALIZACION DEL BIEN

PLANO IGN

COORDENADAS
TRAMO 28107ACAMO016A
X Y

1- 458.904,96 4.522.321,57
2- 458.904,61 4.522.321,62
3- 458.902,83 4.522.321,86
4- 458.901,72 4522322
5- 458.904,97 4.522.351,13
6- 458.905,73 4.522.350,34
7- 458.905,85 4.522.350,21
8- 458.907,24 4.522.348,74
9- 458.904,96 4.522.321,57




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PATONES
PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO RURAL AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO

BLOQUE |. VOLUMEN I. MEMORIA DE INFORMACION

.
2
3
4
5
6
7
8
9

X=458935.5682
X=458893.6826
X=458877.1390
X=458863.1070
X=458880.0870
X=458882.4370
X=458880.1970
X=458890.9870
X=458891.6470

Y=4522317.6097
Y=4522323.1622
Y=4522342.7960
Y=4522358.1965
Y=4522381.4465
Y=4522379.3965
Y=4522376.8765
Y=4522365.6565
Y=4522364.9765

10
11
12
13
14
15
16
17

X=458917.1675
X=458928.0870
X=458929.2370
X=458907.1570
X=458907.2370
X=458907.6070
X=458909.2970
X=458926.1375

ANEXO V. COORDENADAS UTM DEL AMBITO DE [A MODIFICACION PUNTUAL

Y=4522393.7160
Y=4522382.6860
Y=4522377.0160
Y=4522348.8460
Y=4522348.7660
Y=4522348.3860
Y=4522346.6560
Y=4522327.9810

AD ARQUITECTURA URBANA S.L.P.
Gran Via 59, 5° Izg. 28013 Madrid

Vi



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PATONES
PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO RURAL AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO
BLOQUE I. VOLUMEN |. MEMORIA DE INFORMACION

ANEXO VI. DATOS DE ESCOLARIZACION DE LA CONSEJERIA DE EDUCACION, CIENCIA Y
UNIVERSIDADES

AD ARQUITECTURA URBANA S.L.P. vii
Gran Via 59, 5° lzq. 28013 Madrid



SISTEMA DE F

Ref’ 09/470889.9/26

Direccién de Area Teritorial
Madrid-Norte

CONSEJERIA DE EDUCACION
Y UNIVERSIDADES

Por la presente se informa que los datos de escolarizacién de alumnos en la sede de
Patones del CRA El Jarama, segun consta en la plataforma RAICES Sistema de Gestion
Educativa Integral de la Comunidad de Madrid, ha aumentado en 9 alumnos desde el
curso 2023-2024.

Estos datos incluyen la prevision de alumnos para el curso 2026-2027.

Para que asi conste a los efectos oportunos.

Atentamente.

Firmado digitalmente por: LLAMEDO VALLE MARIA LAVINIA
Fecha: 2026.03.04 10:17

LA DIRECTORA DEL AREA TERRITORIAL MADRID NORTE

ILUSTRISIMO SENOR ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE PATONES

Avda. de Valencia, s/n

28702 San Sebastian de los Reyes
Madrid

Tel.: +34 917 203 811
datnorte.direccion@madrid.org

IRMA COMUNIDAD DE MADRID

1295250789076203129661 III“"”

siguiente codigo seguro de verificacion:

icidad de este documento se puede comprobar en
iona.comunidad. madrid/csv



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PATONES
PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO RURAL AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO
BLOQUE I. VOLUMEN |. MEMORIA DE INFORMACION

VOLUMEN 1. PLANOS DE INFORMACION

AD ARQUITECTURA URBANA S.L.P. viii
Gran Via 59, 5° lzq. 28013 Madrid



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PATONES
PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO RURAL AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO
BLOQUE I. VOLUMEN |. MEMORIA DE INFORMACION

PLANOS DE INFORMACION

.01 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO: ORTOFOTOGRAFIA

.02 TOPOGRAFIA

.03 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANOS EXISTENTES

.04 EDIFICACION, USOS ACTUALES Y VEGETACION EXISTENTE

.05 AFECCIONES A LA LEGISIACION SECTORIAL

.06 PLANEAMIENTO VIGENTE: CLASIFICACION

.07 PLANEAMIENTO VIGENTE: CALFICACION

.08 PLANEAMIENTO VIGENTE: ALUNEACIONES

.9 REDES PUBLICAS DEL MUNICIPIO

.10.1 CONEXION SERVICIOS URBANOS: ABASTECIMIENTO

.10.2 CONEXION SERVICIOS URBANOS: ABASTECIMIENTO DETALLE AMBITOS
.10.3 CONEXION SERVICIOS URBANOS: SANEAMIENTO

.10.4 CONEXION SERVICIOS URBANOS: SANEAMIENTO DETALLE AMBITOS
.10.5 CONEXION SERVICIOS URBANOS: TELECOMUNICACIONES DETALLE AMBITOS
.11 ZONIFICACION ACUSTICA: PLANEAMIENTO VIGENTE

AD ARQUITECTURA URBANA S.L.P. ix
Gran Via 59, 5° lzq. 28013 Madrid



LIMITES
™ TERMINO MUNICIPAL
su SUELO URBANO
C3 wmp AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTU

Cartografia:

Ortofotografia del Plan Nacional de Orofotografia Aérea
(PNOA) 2022.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PATONES PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO RURAL
AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO

JUNIO 2026

E. 1:8.000 Formato A3 N
E. 1:4.000 Formato A1

EPSG 25830 - ETRS89/ UTM zone 30N

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO : 107
ORTOFOTOGRAFA ¥

Directora
Alexandra Delgado | Doctora Arquitecta

AD ARQUITECTURA URBANA

www.adarquitecturaurbana.com oficina@adarquitecturaurbana.com




W

C. Ingenieros Rafo y Rivera
Cno. de Torremocha

C. Isabe

A

T.M. TORREMOCTHA

LIMITES

— ™ TERMINO MUNICIPAL

-—- su SUELO URBANO

C 7 MP AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
Cartografia:

Base Cartogrdfica de la Direccién General del Catastro con
informacién topogrdfica del MDT25 cada 2 metros.

| Ayuntamiento de Patones

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PATONES PARA LA AMPLUACION DEL COLEGIO RURAL
AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO

JUNIO 2026

E. 1:8.000 Formato A3 N

1 1
0 40 80 160 E. 1:4.000 Formato Al
EPSG 25830 - ETRS89/ UTM zone 30N

TOPOGRAFIA | 02
Directora
Alexandra Delgado | Doctora Arquitecta
AD ARQUITECTURA URBANA

www.adarquitecturaurbana.com oficina@adarquitecturaurbana.com
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C. lsabel Il

LEYENDA

N| —— CARRETERA DE ACCESO A LOS CASCOS URBANOS

— CONEXIONES URBANAS ENTRE VIAS DE ACCESO
——  CONEXION CON MADRID

——  SENDA ECOLOGICA DEL BARRANCO

LIMITES

—_ ™

TERMINO MUNICIPAL

-—- su SUELO URBANO
Cad wmp AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
Cartografia:

Base Cartogrdfica de la Direccién General del Catastro con
informacién topogréfica del MDT25 cada 2 mefros.

t Ayuntamiento de Patones

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PATONES PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO RURAL
AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO

JUNIO 2026
— E. 1:8.000 Formato A3 N
0 40 80 160 E. 1:4.000 Formato Al
EPSG 25830 - ETRS89/ UTM zone 30N

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANOS EXISTENTES | 03
Directora
Alexandra Delgado | Doctora Arquitecta
D ARQUITECTURA URBANA

www.adarquitecturaurbana.com oficina@adarquitecturaurbana.com
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C. Isabel Il
Colegio preexistente
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T.M.  TORREMOCHA
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Nota:

LIMITES

TERMINO MUNICIPAL
SUELO URBANO
AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Se muestran en tabla las coordenadas automdticas de los
&mbitos que conforman la modificacién puntual. Por claridad
5n i .

grdfica se muestra una sel

leccion de las mismas

t Ayuntamiento de Patones

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PATONES PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO RURAL
AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO

JUNIO 2026
— E. 1:8.000 Formato A3 N
0 40 80 160 E. 1:4.000 Formato Al
EPSG 25830 - ETRS89/ UTM zone 30N
EDIFICACION, USOS ACTUALES Y | 04

VEGETACION EXISTENTE

D AR

QUITECTURA URBANA

Direct

irectora
Alexandra Delgado | Doctora Arquitecta

WWW. Qi

darquitecturau

rbana.com

oficina@adarquitecturaurbana.com
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T.M.  TORREMOCHA

“C. Ingenieros Rafo y Rivera
Cno. de Torremocha

C. lsabel Il

SUELO URBANO

] SUELO URBANO
SUELO NO URBANIZABLE

L1 sNu SUELO NO URBANIZABLE

(] SNU-IEPC  SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES ECOLOGICO Y CULTURAL

[ 1 SNU-IEC SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES ECOLOGICO, PAISAJISTICO Y CULTURAL

] SNU-IEC SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES PAISAJISTICO Y CULTURAL

] SNU-IEC SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO
INTERES AGRICOLA

LIMITES

—_ ™ TERMINO MUNICIPAL

-—-= SuU SUELO URBANO

C3 mp AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Cartografia:
Base Cartogréfica de la Direccion General del Catastro con
informacion topografica del MDT25 cada 2 metros.

Ayuntamiento de Patones

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PATONES PARA LA AMPLUACION DEL COLEGIO RURAL
AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO

JUNIO 2026

E. 1:8.000 Formato A3 N

1 1
0 40 80 160 E. 1:4.000 | Formato Al
EPSG 25830 - ETRS89/ UTM zone 30N

PLANEAMIENTO VIGENTE: | 06
CLASIFICACION :

Directora
Alexandra Delgado | Doctora Arquitecta

AD ARQUITECTURA URBANA

www.adarquitecturaurbana.com oficina@adarquitecturaurbana.com
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C. Ingenieros Rafo y Rivera
Cno. de Torremocha
C. Isabel It

TORREMOCHA

e‘-..__:‘:l-

[

LEYENDA

PATONES DE ARRIBA

ORDENANZA DE CONSERVACION, CASCO TRADICIONAL
ORDENANZA DE NUEVA EDIFICACION, CASCO TRADICIONAL
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS DE PARCELAS

RED VIARIA

ssssvasa LIMITE DE SUELO URBANO
LIMITE UNIDAD DE EJECUCION

ELEMENTOS NEGATIVOS

PATONES DE ABAJO
CASCO TRADICIONAL PATONES DE ABAJO

NUEVOS DESARROLLOS PATONES DE ABAJO
NUEVOS DESARROLLOS PATONES DE ABAJO
INDUSTRIAL

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

ESPACIO DE USO Y DOMINIO PUBLICO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INDUSTRIAL - ARTESANAL

LIMITES
AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

LIMITE DE SUELO URBANO

Nota:

La cartografia del plano proviene de las Normas Subsidiarias de
Patones de 1992, mientras que los dmbitos del Plan Especial se
han delimitado segn cartografia catastral con proyeccién ETRS89.

| Ayuntamiento de Patones

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PATONES PARA LA AMPLUACION DEL COLEGIO RURAL
AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO

JUNIO 2026
— E. 1:8.000 Formato A3 N
0 40 80 160 E. 1:4.000 Formato Al ( | )
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LEYENDA
PATONES DE ARRIBA

EDIFCICACION EXISTENTE

TRAZAS DE EDIFICACION

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES PUBLICAS
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS DE PARCELAS

LIMITE DE SUELO URBANO
LIMITE UNIDAD DE EECUCION

ELEMENTOS NEGATIVOS

PATONES DE ABAJO

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

ESPACIOS LBRES Y ZONAS VERDES

ESPACIOS DE USO Y DOMINIO PUBLICO

AREAS DE PAVIMENTACION PREFERENTEMENITE PEATONAL

AREAS DE COEXISTENCIA DE TRAFICOS

— CONEXIONES URBANAS ENTRE ViA DE ACCESO
— CARRETERA DE ACCESO A LOS CASCOS URBANOS
—— SENDA ECOLOGICA DEL BARRANCO

LIMITES
|: :| AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
—— LIMITE DEL SUELO URBANO

Nota:

La cartografia del plano proviene de las Normas Subsidiarias de
Patones de 1992, mientras que los dmbitos del Plan Especial se han
delimitado segun cartografia catastral con proyeccién ETRS89.
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WY VIAS PECUARIAS
RED VIARIA
REDES GENERALES

ZONAS VERDES
|| EQUIPAMIENTOS

RED LOCAL
L] RED VIARIA

LIMITES
—_ ™ TERMINO MUNICIPAL

-—= SU SUELO URBANO
cC3 AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Fuente:
Base Cartogrdfica de la Direccién General del Catastro con
informacién topogrdfica del MDT25 cada 2 metros.

La informacién de vias pecuarias proviene del Catdlogo datos
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SERVICIOS BASICOS
— RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

FRANJA DE PROTECCION DE BANDA
DE INFRAESTRUCTURA DE AGUA
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D
ST
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RED DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS

ZONAS VERDES
[ | EQUIPAMIENTOS
Y, VIAS PECUARIAS
LIMITES
—_ ™ TERMINO MUNICIPAL
-—- suU SUELO URBANO

Fuente:

Base Cartogrdfica de la Direccién General del Catastro con
informacién topogrdfica del MDT25 cada 2 metros, mientras

que la red de abastecimiento proviene de las Normas Subsidiarias
de Patones de 1992.

La informacién de vias pecuarias proviene del Catdlogo de datos
abiertos Comunidad de Madrid, Direccién General de Agricultura y
Ganaderia.
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C3 AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

SERVICIOS BASICOS

E— RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

[ FRANJA DE PROTECCION DE BANDA
DE INFRAESTRUCTURA DE AGUA

RED DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS

ZONAS VERDES

[ | EQUIPAMIENTOS

A, VIAS PECUARIAS
LIMITES

— ™ TERMINO MUNICIPAL

-—- suU SUELO URBANO

Fuente:

Base Cartogrdfica de la Direccién General del Catastro con
informacién topogrdfica del MDT25 cada 2 metros, mientras

que la red de abastecimiento proviene de las Normas Subsidiarias
de Patones de 1992.

La informacién de vias pecuarias proviene del Catélogo de datos
abiertos Comunidad de Madrid, Direccién General de Agricultura y

Ganaderia.
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MODIFICACION PUNTUAL

C3

AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

SERVICIOS BASICOS

e

RED DE SANEAMIENTO

RED DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS

ZONAS VERDES
] EQUIPAMIENTOS
[ VIAS PECUARIAS
LIMITES
— ™ TERMINO MUNICIPAL
-—- su SUELO URBANO
Fuente:

Base Cartogrdfica de la Direccién General del Catastro con

informacién topogrdfica del MDT25 cada 2 metros, mientras
que la red de saneamiento proviene de las Normas Subsidiarias
de Patones de 1992.

La informacién de vias pecuarias proviene del Catélogo de datos
abiertos Comunidad de Madrid, Direccién General de Agricultura y
Ganaderia.
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MODIFICACION PUNTUAL

C3 AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
SERVICIOS BASICOS
—< RED DE SANEAMIENTO

RED DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
ZONAS VERDES

] EQUIPAMIENTOS

] VIAS PECUARIAS
LIMITES

— ™ TERMINO MUNICIPAL

-—- suU SUELO URBANO

Fuente:

Base Cartogrdfica de la Direccién General del Catastro con
informacién topogrdfica del MDT25 cada 2 metros, mientras
que la red de saneamiento proviene de las Normas Subsidiarias
de Patones de 1992.

La informacién de vias pecuarias proviene del Catélogo de datos
abiertos Comunidad de Madrid, Direccién General de Agricultura y
Ganaderia.

Ayuntamiento de Patones

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PATONES PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO RURAL
AGRUPADO (CRA) EL JARAMA EN PATONES DE ABAJO

JUNIO 2026

| Formato A3 N

| S e | .
0 75 15 30 C1:0 Formato Al
EPSG 25830 - ETRS89/ UTM zone 30N

CONEXION SERVICIOS URBANOS: 110 4
SANEAMIENTO DETALLE AMBITOS ) )

Directora
Alexandra Delgado | Doctora Arquitecta

AD ARQUITECTURA URBANA

www.adarquitecturaurbana.com oficina@adarquitecturaurbana.com
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