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1. MEMORIA DE INFORMACION
1.1. OBJETO, OBJETIVO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION
1.1.1 Objetivo del Plan Especial

La redaccién de este Plan Especialtiene como objetivo desarrollar las actuaciones previstas en el Plan
de Sosfenibilidad Turistica de Patones (Anexo |) que para su ejecucion en materia de movilidad requiere
de clasificacién, calificacién y ordenacion del territorio.

Este Plan de Sostenibilidad Turistica ha sido subvencionado conforme a lo dispuesto en la Orden
629/2024, de 2 de abril, de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte de la Comunidad de
Madrid (Anexo ), por su idoneidad para integrar el turismo en Patones sin menoscabo de la calidad
de vida. La puesta en marcha del Plan de Sostenibilidad Turistica necesita actuaciones en su ferritorio
y repercute a su vez en la mejora del mismo.

El Plan de Sosfenibilidad Turistica busca equilibrar y controlar una problematica que ha afectado al
municipio y a sus habitantes durante muchos afios: el tréfico incontrolable durante los fines de semang,
causado por el turismo masivo con destino en Patones de Arriba, uno de los cascos urbanos del
municipio. Esfe fenémeno no solo congestiona las carreteras, sino que ademas no cuenta con una red
de aparcamientos adecuada, generando descontento entre los vecinos y visitantes.

El Plan Especial tiene como propdsito convertir a Patones en un destino con criterios de sostenibilidad
turistica, en concreto, dando respuesta a los problemas de flujo de visitantes y capacidad de
aparcamiento. Asimismo, el Plan Especial busca alcanzar un punto de equilibrio o de sostenibilidad
turistica protegiendo vy priorizando la calidad de vida de sus habitantes y el disfrute turistico v la
actividad econémica asociada, y poniendo en valor el paisaje, el medio ambiente y el patrimonio
material e inmaterial que caracteriza a este municipio.

El objeto principal del presente Plan Especial es la transformaciény mejora de la red de movilidad, lo

que daré acogida al desarrollo posterior de diversos proyectos.

1.12 Objeto del Plan Especial

El objeto del Plan Especial es la definicién de nuevas redes pdblicas supramunicipales de infraestructuras
destinadas al estacionamiento y mejora, ampliacién o modificacién de las existentes. El propésito es
adecuar la capacidad y los flujos de movilidad y fomentar asf la sostenibilidad turfstica. Este Plan
Especial busca facilitar el acceso ordenadoy equilibrado al patrimonio de Patones con una intervencién
en la red de movilidad, respetandoy protegiendo tanto el medio ambiente como el paisaje, asi como

el bienestar de sus habitantes v turistas.
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Hasta 2023, el atascoy caos que se generaba en Patones de Arribay a lo largo de la carretera que
lo conecta con el nicleo de Patones de Abajo, M9 12, eran insostenibles. Por este motivo, en ese afio
se decidié poner en marcha el corte de esta carretera durante los fines de semana paralos visitantes.
Aunque esta medida alivié la presién sobre el nicleo de Patones de Arriba, un patrimonio ambientd,
cultural e histérico muy vulnerable, surgié ofra problematica que este Plan Especial busca dar respuesta

en materia de ordenacion urbanistica de la red publica supramunicipal de infraestructuras.

En particular, se propone la consolidacién de un aparcamiento disuasorio en Patones de Abajo,
disefiado para reducir la presion sobre el nicleo urbano y ordenar el flujo de vehiculos en esa zona.
También se plantea la mejora del acceso a Patones de Arriba con la creacién de una rotonda y la
mejora de lo paradade minibus lanzadera y ofros elementos viales en un tramo critico de la carretera
que conecta Pafones de Arriba con Patones de Abajo. Esfas intervenciones buscaran mejorar la
seguridad vial y optimizar la circulacion, lo que aliviard el traficoy mejorard la experiencia tanto de

residentes como de visitantes.

Patones es un pequefio pueblo perteneciente a la Comunidad de Madrid. Este se sitta al nordeste de
la provincia de Madrid, a 60 kilémetros de la capital en la comarca de la Sierra Norte. Tiene una
superficie de 34 km? y una altitud media de 832 metros (Anexo lll). Cuenta con 536 habitantes que se
dividen en dos nucleos de poblacién Patones de Abajo y Patones de Arriba. El pueblo consta con un
importante legado arquitecténico, medioambiental y cultural, y es considerado un punto de interés

turistico atractivo con una afluencia anual de 200.000 visitantes.

Estos dos nicleos de poblacién se conectan a través de una via Unica que parte de Patones de Abajo
y termina en Patones de Arriba, M9 12. Enel caso de Patones de Abajo, éste cuenta con una conexién
directa con Madrid a través de la carretera M-102, por lo contrario, Patones de Arriba no tiene ninguna
conexion con la capital ni con ningdn ofro nucleo habitado. Debido alimportante desnivel entre los dos
nicleos de poblacion, del entorno de 150 m, garantizar un acceso ordenado y una red de
aparcamiento efectiva'y con una dotacién equilibrada es fundamental. Desde hace décadas, Patones
viene sufriendo un problema de capacidad de albergar flujo de visitantes, por el caos de un turismo
masificado centrado fundamentalmente en la oferta gastronémica del nicleo de poblacién de Patones

de Arriba. Un turismo no controlado que puede degradar de forma irreversible el municipio.
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Figura 1. Vista aérea de los nicleos de poblacién de Patones de Abajo y Patones de Arriba

Desde el Ayuntamiento de Pafones se tiene como premisa regular el flujo de visitantes respetando los
requerimientos y necesidades de los vecinos y empresarios, teniendo como eje la proteccion del medio

ambiente, siguiendo principios y esfrategias sostenibles para el contexto.

Es portanto necesario un Plan Especial g ue permita el desarrollo urbanistico que transforme la movilidad
del municipio. Esto permite acoger adecuadamente a los turisfas y generar un impacto positivo en el

municipio y su entorno natural, la poblacién local y las entidades privadas.

Se busca lograr que el turismo sea una actividad econdémica sostenible, teniendo en cuenta la
profeccién socio-ambiental y la implicacién de todos los agentes territoriales, consiguiendo asi, su

colaboracién y participacion.
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Figura 2. Vista pintoresca del nicleo de poblacién de Patones de Arriba

Dentro de las actuaciones de mejora que se plantean algunos no pueden desarrollarse con el

planeamiento vigente actual, las Normas Subsidiarias de Patones de 1992, porque la ordenacién:

- localiza el aparcamiento o cerca de Patones de Arriba o en un punto medio de la carreteraa
Patones de Arriba, M-912, lo que no permite el acceso peatonal ni da servicio al inicio de la
Senda Ecolégica del Barranco localizado en Patones de Abaijo, que no estd comunicada con
ese aparcamiento.

- Ensu actual configuracién la carretera M9 12 no cuenta con rotonda, y no permite el giro de
microbuses lanzadera, que permitan evitar el acceso con vehiculos privados a Patones de
Arriba. Ademds, no existe una parada adecuada de los microbuses lanzadera ni se permite

fransito peatonal seguro entre la Senda Ecolégica del Barranco y ese nicleo urbano.
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Figura 3. Estructura del teritorio (detalle), plano P-01, del planeamiento vigente, con localizacién de aparcamientos.

Figura 4. Clasificacién delsuelo (detalle), plano P-02, del planeamiento vigente, con localizacién de aparcamientos.

Figura 5. Clasificacién del suelo (detalle zona entre nicleos de poblacién), plano P-02, del planeamiento vigente,

con localizacién de aparcamientos.
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Figura 6. Alineaciones de Patones de Arriba, plano P-06, del planeamiento vigente, con locdlizacién de
aparcamientos.

Por todo ello, se requiere una adecuacion del planeamiento urbanistico que se redliza a través del
presente Plan Especial, con los siguientes objetivos:

- Creacién de aparcamiento disuasorio en Patones de Abgjo. Esto evita el tréfico masivo de
vehiculos privados a Patones de Arriba que es un entomo vulnerable debido a sus
caracterfsticas fisicas y ambientales. Esto favorece ademas la posible actuacién de vehiculos
de emergencias.

- Mejoradelacceso a Patones de Arriba. Esta mejora sobre la M-212 en su llegadaa este
nicleo, incluye la creacién de unarotonda que permita el pasoy giro de microbuses, la mejora
de la actual parada del minibus lanzadera que evita la subida de vehiculos privados en dias
puntuales y el trénsito peatonal seguro entre la Senda Ecolégica del Barranco y el nicleo
urbano. Esta mejora repercute en un mejor servicio de emergencias, del camién de recogida

de residuos y de acceso a fincas, entre ellas las de Canal de Isabel II.

Con este objetoy objetivos se formula el presente Plan Especial de Aparcamientos y Mejora de accesos
para el fomento de la sostenibilidad turistica de Patones (Madrid). Enel siguiente apartado se realizara

una breve descripcion de la red de movilidad de Patones con la problematica existente.
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1.1.3 Red de movilidad

Patones se compone de dos nicleos urbanos: Patones de Abajo, que se conecta con Madrid mediante
una carretera secundaria, M-102, y Patones de Arriba, accesible exclusivamente por la carretera M-
912, una via esfrecha y sinuosa de aproximadamente dos km y un desnivel de aproximadamente 153
m.

Aunque se frata de un municipio pequefio con un famafio de poblacién moderado, la movilidad por
vehiculo privado ha sido histéricamente un reto para este municipio. Su importancia histérica y cultural
ha atraido a muchos turistas, y su nimero ha aumentado con el paso de los afos. Se trata de unturismo
de tipo rural, generalmente de un solo dia (incluso solo horas) y durante los fines de semana. Este tipo
de turismo ha experimentado un notable aumento enlos tltimos afios, gracias, en parte, a los programas
desarrollados por la Comunidad de Madrid para promoverlo y favorecer asi las economias locales y
rurales.

La gran mayoria de los visitantes optan por llegar al municipio en vehiculo privadolo que provoca que
el municipio durante los fines de semana tenga unflujo de vehiculos especialmente intenso. La demanda
de aparcamientos es uno de los conflictos més urgentes en la red de movilidad ya que actualmente no
puede ser satisfecha adecuadamente, lo que motiva la redaccion del presente Plan Especial. Esto
genera atascos, malestar paralos residentes e incluso la imposibilidad de socorrer accidentes, debido
al dificil acceso para los servicios de emergencia (ambulancias, bomberos, policia, efc.).

A pesarde que se han generado diversas estrategias para moderary controlarla situacién, los puntos
crificos se han desplozado sinenmendar de raizla situacion. Se ha realizado actuaciones provisionales
y necesitan proyecfos para su fransformacién. Estos proyectos pueden ser desarrollados tras la
aprobacion definitiva del presente Plan Especial, ya que estarén regulados y enmarcados por el

planeamiento urbanistico.

Por todo ello, es fundamental analizar la situacién de la movilidad de Patones a través de diversos

indicadores para comprender cudl es la problematica del municipio v sus necesidades.

la red de movilidad del municipio de Patones estd compuesta por diversos elementos clave para su
funcionamiento, tal y como se analizan en los siguientes apartados.
En primer lugar, se identificanlas carreteras o vias que cumplen una funcién principal enla movilidad
y conexion con el entorno, es decir, tienen carécter supramunicipal y son:

- la carretera M-102, que conecta Patones con Madrid y con municipios cercanos y que a su

paso por el municipio con carécter de travesia, recibe el nombre de Avenida de Madrid,
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- la M9Q12, que conecta Patones de Arriba con Patones de Abajo y con el resto de la red, y
que a su paso por el casco de Patones de Abaijo, con cardcter de travesia, recibe el nombre

de Avenida de Juan Priefo, y conecta con la citada Avenida de Madrid.

A nivel local y de manera complementaria a estas vias principales funciona la calle Arzobispo Baltasar
Moscoso, al norte del casco urbano de Patones de Abajo, que conecta dos puntos clave: el parking
disuasorio temporal en la zona noroeste del casco urbano de Patones de Abajo y el inicio de la Senda

Ecolégica del Barranco, también en este mismo nicleo.

Ofro elemento identificado esla red de aparcamientos que esté actualmente conformada por fres zonas
de aparcamiento de diferentes dimensiones:

- un aparcamiento exclusivamente para residentes al sur del nicleo de Patones de Arriba;

- ofro aparcamiento informalenla carreteraM-912 alnorte del punto de conexién con la Senda
Ecolégica del Barranco;

- un parking disuasorio temporal y de reciente puesta en marcha donde se realiza el
aparcamiento de manera provisional que se encuentra al noroeste del nicleo urbano de
Patones de Abajo. Este dltimo es el que cuenta con mayor capacidad y dimensién dentro del
municipio. Este aparcamiento ha supuesto una importante mejorfa de la situacion, permitiendo
legar a un punto de equilibrio en cuanto al aparcamiento, aunque se trata de una situacién

provisional, ya que es solo una parcela sin acondicionamiento para tal fin.

Por Gltimo, existe una zona de aparcamiento calificada en el planeamiento vigente del municipio en un
&mbito con proteccién ambiental, concretamente en suelo no urbanizable por proteccion ecolégica,
paisajistico y cultural. Se encuentra aproximadamente en la mitad del trayecto de la carretera M-912
y no se han realizado transformaciones para lo adaptacion del espacio como aparcamiento, debido

a su falta de conexion directa con los nicleos urbanos y con el transito peatonal.

El tercer elemento de la red de movilidad se centra en la movilidad blanda, peatonaly ciclista, donde
destaca:
- la Senda Ecolégica del Barranco, que conecta Patones de Arriba con Patones de Abajo, con
un ifinerario de 900 m aproximadamente,
- la existencia de las paradas de minibs lanzadera, con un papel clave en la red de movilidad,
al tratarse de la Unica linea de transporte publico que conecta los dos nicleos urbanos del

municipio de Patones.
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la conexién, coordinacién y coherencia de cada uno de estos elementos es fundamental para
garantizar un correcto funcionamiento de la red de movilidad del municipio.

A continuacion se muestra una sintesis de la red de movilidod y en los siguientes apartodos se
analizaran cada uno de estos elementos con el objetivo de identificar los puntos criticos o los conflictos

internos de la red.
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Figura 7. Red de movilidad. Fuente: Elaboracién propia.
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Funcionamiento de la red de movilidad en caso de circulacién libre por carretera M-912

Fn el esquema se muestran los conflictos y puntos criticos mas condicionantes antes de que se aprobara
el corte temporal de la carretera M-912 durante los fines de semana para los visitantes.

En este caso, la problemdtica mas preocupante es sin duda el atasco e incluso el blogqueo de la
carretera M-912 debido al aparcamiento de los vehiculos de los visitantes en zonas indebidasy a la
morfologia desfavorable de la carretera. Esto, ademds de generar mucha incomodidad para los

residentesy visitantes, también creaba un riesgo importante, ya que los servicios de emergencia, como

bomberos o ambulancias, estaban imposibilitados para acceder al nicleo de Patones de Arriba y su
entorno para atender cualquier tipo de circunstancia. Enalgunos casos, se vieron obligados a recurrir
a helicépteros sanitarios para socorrer alguna emergencia.

Uno delos puntos més criticos de la carretera M-912 es al norte del encuentro con la Senda Ecolégica
del Barranco donde se encuentra la parada del minibds lanzadera mas cercana al nicleo histérico y
se ubican los contenedores de basura del conjunto. También en esa zona se localizan aparcamientos,
que, como se menciond anteriormente, notiene ningun tipo de delimitacion o de orden, lo que provoca
una aglomeracién de vehiculos incontrolable tanto en la citada zona como en los arcenes. Muy
probablemente, esfe es el punto mas critico de la red de movilidad de Patones debido a la falia de
operativa paralas maniobras como el giro, a lo que se une la acumulacién de vehiculos estacionades.
Como se mencioné anteriormente, la carretera M-9 12 es muy estrecha y con muchas curvas. Al permitir
una libre circulacién por la misma durante los fines de semana, se llegaba a puntos de atascototal. En
muchos lugares, especialmente donde las curvas son muy cerradas, solo puede pasar un vehiculo a la
vez, lo que provocaba tiempos de espera muy largos y una gestion del trafico muy dificil. Por este
motivo, ya desde el punto més bajo de la carretera, el paso ya estaba saturado.

En este escenario de la red viaria en donde se permitia una circulacién libre por la carretera M-912,
el atasco de esta misma era el problema mas influyente dentro del funcionamiento de la red. los
accidentes e incomodidades que creaba no eran gestionables. Por este motivo en el afio 2023 se
aprobé su cierre femporal durante los fines de semana vy festividades en los meses de septiembre a
diciembre por medio de una autorizacion administrativa (Anexo V). En el afio 2024 fue aprobada

nuevamente por todo el afo, y esa es la pauta a seguir en proximos afos.
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PUNTOS CRITICOS Y CONFLICTOS
CIRCULACION LIBRE POR CARRETERA M-912
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Figura 8. Puntos criticos y conflictos: circulacién libre por carretera M-912. Fuente: Elaboracién propia.
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Funcionamiento en caso de corte de carretera M-912

Como se menciond anteriormente, tras la problematica provocada por el atasco incontrolable de la
carretera M-912, que durante décadas afecté al municipio, en el afio 2023 se aprobd, a través de
una autorizacién administrativa, el corfe temporal de la misma durante los fines de semana y
festividades. Esfa iniciativa se ha seguido implementando gracias a una nueva autorizacion
administrativa en el afio 2024 . Aunque la situacién de la via mejoraria en este escenario, se podrian
generar ofros conflictos en la funcionalidad de la red. Los vehiculos, al tener restringido el acceso a

esfa via, podrian aglomerarse en esa misma zona y sus alrededores.

Por ello, se adecud un espacio al noroeste del nicleo de Patones de Abajo parala creacion de un

parking disuasorio temporal y se dispuso un minibus lanzadera.

En cuanto al parking disuasorio temporal este se encuentra en una posicion éptima para permitira los
visitantes aparcar en una zona cercana a la subida por el norte del casco de Patones de Abajo a
Patones de Arriba, ya sea por medio de la senda o tomando el minibds lanzadera, evitando asf la
aglomeracion de vehiculos en la carretera M-912. Sin embargo, debido a su cardcter provisional y
por la necesidad de adecuar el planeamiento urbanistico para que pueda acoger esfe uso, esfe
aparcamiento es solo un amplio espacio sin asfaltar, sin delimitacién de las plazas de aparcamiento,
aunque tengan cabida mas de 600 vehiculos. Ademds, este aparcamiento no tiene ningun tipo de
acondicionamiento acustico o visual, lo que puede generar un conflicto futuro tanto parala proteccién
del paisaje como para la fauna vy los residentes que puedan verse afectados, si no se realiza la

tramitacion urbanistica que permita la adecuacion del mismo.

En conclusién, aunque uno de los problemas mas importantes, que era el control del trafico de la M-
912, se ha mejorado, hace falta una organizacién que permita el funcionamiento adecuado de la red

de movilidad en cada uno de sus puntos clave.
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Figura 9.

PUNTOS CRITICOS Y CONFLICTOS
CORTE DE CARRETERA M-912 DURANTE
FINES DE SEMANA

/ Patones de

Arriba

Estacionamienfo
para residente:

Patones
de Abajo

@ Congestién de via principal

@ Dificultad de trénsito y
aparcamiento para residentes y
turistas

Puntos criticos y conflictos: corte de carretera M-912 durante fines de semana. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 10. Ortofotograffa 2017 con vehiculos en zona del ambito norte. Fuente: SIT.

Figra11.  Ortofotograffa 2022 con vehiculos en zona del ¢mbito norte. Fuente: SIT.
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PUNTOS CRITICOS Y CONFLICTOS
CORTE DE CARRETERA M-912 DURANTE
FINES DE SEMANA CON PARKING DISUASORIO TEMPORAL
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® Mejoria de la situacion que permite
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cuanto a su capacidad
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desarrollo con todos los servicios

propios de un aparcamiento

Figura 12. Puntos crificos y conflictos: corte de carretera M-912 durante fines de semana con parking disuasorio

temporal y microbts lanzadera. Fuente: Elaboracién propia.
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1.14 Entidad promotora y legitimacién

la entidad promotora es el Ayuntamiento de Patones que necesita el desarrollo del presente Plan
Especial de Aparcamientos y Mejora de acceso para el fomento de la sostenibilidad turistica del
municipio, para el desarrollo urbanistico de Plan de Sosfenibilidad Turistica (Anexo I). Este Plan de
Sostenibilidad Turistica ha recibido mediante la Orden mencionada anteriormente (Anexo Il) una
subvencion directa (1.995.500€) parala ejecucion de su “Plan de sostenibilidad turistica en destino”
que forma parte del correspondiente “Plan Territorial de la Comunidad de Madrid 2023”, a cargo del
Mecanismo de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia (Fondos de la Unién Europea-Next
Generation EU). Igualmente, la mejora de la funcionalidad de la red de movilidad necesita el desarrollo
del Proyecto de Ejecucion para Mejora de Acceso a Patones de Arriba en la Carretera M912. Km
24015 al Km 24125, Patones de Arriba (Anexo VI) que ha recibido la autorizacién administrativa
(Anexo VII) y del cual se estan recogiendo los respectivos informes secforiales para su aprobacion.
Este proyecto busca realizarse mediante un Programa de Inversién Regional, para el cual se esta
siguiendo el procedimiento requerido (Anexo VIII).

El Ayuntamiento de Patones esta legitimado a la presentacion de este Plan Especial en orden a su

formulacion de acuerdo con lo dispuesto en el arficulo 56.1 de la LS 9/01.
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EBOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Niim. 89 LUNES 15 DE ABRIL DE 2024 Péag. 157
ANEXO
PLAN DE SOSTENIBILIDAD TURISTICA “PATONES. PLAN DE SOSTENIBILIDAD TURISTICA"
P total y distribucion de la ejs
EJE.. ACTUACION 2024 2025 2026 TOTAL
PROGRAMATICO
Eje 1. 1] C ion de i junto a | 100.000.00 € | 100.000,00 € 0,00 €| 200.000,00 €
en el &mbito de senderos de alto polenclal tunshco y de elevado
transicion verde y valor
sostenible la utilizacién de los mlsmos por parte de vehiculos
de cero emisiones o asimilables: Se creara un
de pcion de visitantes en

Patones de Abajo cercano al punto de recepcion e
informacion de visitantes y a la senda del Barranco

2 | Adecuacion de la senda del barranco: renaturalizacion | 80.000,00 € | 80.000,00 € 0,00 €| 160.000,00 €
creando espacios naturales adaptados al cambio
climatico, en una zona de gran desnivel con problemas
de erosion y pérdida de suelo por la escorrentia:
renaturalizacion con especies autéctonas adaptadas al
cambio climatico y con escasa necesidad de agua, se
creara un corredor verde para la fauna que ademas de
sombra a los visitantes, y se adecuara el firme de la senda.

3| A i6 del P i disuasorio: | 35.000,00€ | 35.000,00 € 0,00 € 70.000,00 €
i del i creacion de
espacios naturales adaplados al cambio dlmanco
zonas verdes, cubi g , islas de
y zonas de sombra
4 | Sistema de recogida selectiva de residuos, en el 15.000,00 € 15.000,00 € 0,00€ 30.000,00 €

aparcamiento disuasorio, punto de recepcion e
informacién de visitantes y en la senda del
Barranco: instalacion de un sistema de recogida
selectiva de residuos a través de contenedores, se
instalaran los 5 contenedores de residuos: organico,
vidrio, papel, envases y resto

TOTALEJE1 | 230.000,00 € | 230.000,00 € 0,00 €| 460.000,00 €
Eje 2. 5 on placas y sistemas de | 109.500.00 € | 109.500,00 € 0,00 €| 219.000,00 €
en el ambito de iluminacion solar en el aparcamiento y punto de
mejora de la acogida e informacion de visitantes: instalacion de
eficiencia placas fotovoltaicas para el suministro de energia del
energética aparcamiento y los puntos de carga de vehiculos eléctricos,

se prevé la instalacion de estructuras que combinen zonas
de sombra con cubiertas vegetales y placas solares,
creacion de zona de recarga para minibuses. En el punto
de recepcion de visitantes se plantea la instalacion de
placas solares y luminarias tipo LED.

6 | Mejora de la eficiencia energética de los edificios | 189.550,00 € | 189.550,00 € 0,00 €| 379.100,00 €
destinados a la gestion turistica del destino; CITECO,
edificio de aseos y edificio de recepcion de visitantes:
dotacion de térmica, il

eficiente y sistemas de energia renovables.

7 | Sistemas de recarga del aparcamiento disuasorio: | 36.000.00€ | 36.000,00 € 0,00€| 72.000,00€
creacion de puntos de recarga de vehiculos eléctricos.

8 | Api i de bici y érea de imi y 8.500,00 € 8.500,00 € 0,00€ 17.000,00 €
6n de enel

y punto de i

creacion de aparcamenk)s para bx:tcle(as con &slamones

de con las

para que las personas ciclistas puedan hacer pequeias

reparaciones y trabajos de mantenimiento en sus bicicletas.

TOTAL EJE2 |343.550,00 € | 343.550,00 € 0,00 € | 687.100,00 €
Eje 3. Actuaciones | 9 | Creacion de central de reservas, pagina Web y redes 0.00€ | 40.000,00 € 0,00 € 40.000,00 €
en el &mbito de sociales: entre otras medidas, incluye la actualizacion de la
transicion digital pagina web y creacion de central de reservas para los
aparcamientos y billetes de microbus, visitas guiadas, etc.
10| Musealizacion de CITECO y punto de recepcion de 0,00€ | 80.000,00€ 0,00€| 80.000,00€

visitantes desde criterios digitales: musealizacion con
referencia al patrimonio de la zona, y desarolio de
elementos interactivos  digitales  bajo criterios  de
accesibilidad turistica en CiTECO y el punto de recepcion

de visitantes.

1 i6n de guias i i i en 0.00€| 35.000,00¢€ 0.00€ 35.000,00 €
formato digital, visitas virtuales.

12| Campana de 17.000,00 € | 17.000,00€ | 16.000,00 € 50.000,00 €

y
de una estrategia de comunicacion a través de campanas
de comunicacion y sensibilizacién por medios digitales, asi
como creacion de canales de participacion de los sectores

implicados.

TOTAL EJE 3 17.000,00 € | 172.000,00 € | 16.000,00 € | 205.000,00 € m

i

3

&

D

=

Q

Q
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Figura 13. Presupuesto total y distribucién de la ejecucion de “Patones. Plan de Sostenibilidad Turistica” publicado en

el BOCM-20230415-23 (Anexo 1)
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EBOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 158 LUNES 15 DE ABRIL DE 2024 B.O.C.M. Niim. 89
EdE.. ACTUACION 2024 2025 2026 TOTAL
PROGRAMATICO
Eje 4. Actuaciones | 13| Creaciéon del ente gestor y equipo técnico: | 100.000,00 € | 100.000,00 €| 38.000,00 €| 238.000,00 €
en el ambito de contratacién del ente gestor formado por un equipo
ar que coordine las actuaciones del plan.
14 6n del con 95.250,00 € 95.250,00 € 0,00€| 190.500,00 €

criterios de accesibilidad y creacion caseta de
control: dotacion de elementos de accesibilidad al
aparcamiento disuasorio, asi como la creacién de una
caseta de control en el mismo.

15| Creacién punto de informacion turistica con | 23.450,00€ 23.450,00 € 000€ 46.900,00 €
criterios de accesibilidad: instalaciéon de un quiosco
con criterios de accesibilidad universal como centro de
recepcion de visitantes y punto de informacién turistica
dotado ademas de aseo accesible, y situado en un
punto estratégico para el turismo del municipio.

16| Adecuacion de CITECO como oficina de 0,00€ 57.000,00 €| 57.000,00 € 114.000,00 €
informacion turistica y espacio multifuncional con
criterios de accesibilidad: rehabilitacion del edificio
con criterios de accesibilidad y modernizacion de los
usos del mismo.

17| Adecuacion de la senda del Barranco con criterios 0.00€ 30.000,00 € 0,00¢€ 30.000,00 €
de accesibilidad, iluminacién de la senda del
Barranco: instalacion de sistema de iluminacién
energéticamente eficiente en la senda del barranco

18| Adecuacion bafos publicos Patones de Arriba con 12.000,00 € 12.000,00 € 0,00€ 24.000,00 €
criterios de accesibilidad: rehabilitacion de edificio
sito en calle Real para incluir en él unos aseos publicos
con criterios de accesibilidad.

TOTALEJE4 | 230.700,00 € | 317.700,00 €| 95.000,00 €| 643.400,00 €
TOTAL | 821.250,00 € |1.063.250,00 € |111.000,00 €| 1.995.500,00 €

No obstante, tal y como menciona el Acuerdo de la Conferencia Sectorial de Turismo
de 9 de mayo de 2023, modificado por el Acuerdo de Conferencia Sectorial de 29 de di-
ciembre 2023, “La Comision de Seguimiento tendrd capacidad de modificar algunas de las
actuaciones previstas, previa solicitud motivada del destino, siempre que respondan a la
misma finalidad, asi como de ajustar la distribucion de remanentes dentro de los propios
ejes de intervencién”. Por lo que este cuadro podrd verse afectado por las aprobaciones que
se lleven a cabo en las sucesivas reuniones de la Comision de Seguimiento que tengan lu-
gar a lo largo de la ejecucion de los Planes.

(03/5.025/24)

BOCM-20240415-23

http://www.bocm.es

Figura 14. Presupuesto total y distribucién de la ejecucién de “Patones. Plan de Sostenibilidad Turistica” publicado en

el BOCM-20230415-24 (Anexo I1).
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1.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

la afeccién del Plan Especial en relacion con la titularidad del suelo es de distinta naturaleza. Cabe
destacar que las propiedades afectadas por los proyectos a realizar para su consecucion seran en su
totalidad de titularidod publica (demanial, en el caso de la red viaria y caminos, y patrimonial en el
resfo) por lo que no se contemplan expropiaciones en su actual configuracién. La totalidad de fincas
que forman parte de este Plan Especial se describen gréficamente en las fichas catastrales ubicadas en
Anexo V.

las propiedades afectadas por los disfintos elementos de la infraestructura que componen este Plan

Especial en el municipio de Patones son las siguientes:

SUPERFICIE
SUPERFICIE EN PLAN  SUPERFICIE TOTAL DE AFECTADA
REFERENCIA CATASTRAL ESPECIAL (m2) PARCELA (m2) RESPECTO Al
TOTAL%
PLAN ESPECIAL
AMBITO NORTE
28107A006002270000LA 0,63 17.595 0,00003%
28107A007007710000L 270,07 342,98 78,71%
28107A007007720000l 190,55 257,92 73,64%
28107A007007730000LE 80,04 205,68 38,83%
28107A007007740000LS 14,47 178,45 7,86%
28107A0070103920000LS 51,40 856,73 6,06%
28107A006013530001BD 376,18 1.569 20%
28107A0070135500001X 236,99 2.973 7,93%
28107A007013550001BM
total 1.220
AMBITO SUR
28107A007004600000LH 14.352 14.352 100,00%
| TOTAL 15.572
Tabla 1. Parcelas afectadas por el Plan Especial
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TOTAL PARCELAS

CATASTRALES TOTAL VIARIO TOTAL AMBITO
AMBITO NORTE 1.220 779 1.999
AMBITO SUR 14.352 0 14.352
15.572 779 16.351 |

Tabla 2. Ambito del Plan Especial: parcelas y viario

la georreferenciacion de los dmbitos queda reflejada en el Bloque Ill. Documento normativo.

1.3. DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO GENERAL PARA EL AMBITO

El ¢émbito del Plan Especial como se defallard en el apartado correspondiente (1.6 de la presente

Memoria de Informacion) tiene suelos de diferente clasificacion y con diferente calificacion oregulacion

especifica, tal y como figura en la tabla siguiente:

Clasificacién

Determinaciones en NNUU de

las NNISS

Articulos  especificos para su

categoria

SUELO NO  URBANIZABIE
ESPECIALMENTE PROTEGIDO
INTERES  ECOLOGICO Y
CULTURAL

TituloII. Regulacion del suelo no

urbanizable

Art. 6.2.1y6.2.7

SUELO NO URBANIZABLE

TituloIl. Regulacion del suelo no

urbanizable

Art. 6.1

Tabla 3. Clases de suelo afectadas de los ambitos del Plan Especial y deteminaciones y articulos especificos en NNUU

de las NNSS

A continuacién se muestran los articulos especificos y sus determinaciones de las citadas categorias:
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ART. 6.1 SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Se integran en esta categoria ios suelos mas pobres desde el punto de vista de su valor

agrologico y las dreas de matorral ralo. eriales, ete.

A. Se permiten todos los uscs contemplados en estas Normas para el Suelo No

Urbanizable.
Son usos prohibidos todos los demas, y en particutar:

. Cualquier uso que tenga caracter urbanistico.

© ganadero de la zona. 0 a los usos permitidos.

B. Se permiten todas las edificaciones determinadas an el articuif
Urbanizable. ‘

Tanto Jas instalaciones de almacenamiento agri¢ola y agro-ind
explotaciones ganaderas-establos, gallineros, etc, deberin esta
de granjas, evitando repeticionas sucesivas de naves. En todo cas
las cotas mas bajas.

Figura 15. Art. 6.1 de las NNUU de las NNSS

6.2.1. Condiciones especificas de! Suejo No Urbanizable de Especial Proteccién

por su interés ecologico.

Se refiere a la proteccién del medio fisico en su conjunto incluyendo fauna, flora y
gea, por los especiales valores de los ecosistemas y los valores de tipo

geomorfolégico y bicgeografico.

Supone el grade méximo de proteccion para el area aunque se trata de una

proteccién de grado medio. pues los valores naturales (geomoriolégicos y
biogeograficos) o culturales existentas, asi. como sus recursos, aconsejan una
proteccién explicita y giobai de segundo grade de estos espacios en funcibn del

maycr o manor nivel de transformacion antropica.
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Figura 16. Art. 6.2.1 de las NNUU de las NNSS (1/3)
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191049217238
197592934236

La proteccion madia respeta la utilizacién racional y permite la entrada controlada
de actividades que no tengan efectos negativos directos o indirectos.

Los usos y actividades en estas areas estan condicionadas por su valor ¢ recurso
natural, quedande prohibida de forma general cualguier uso o actividad que
modifique sustanciaimente el medio.

Los usos y actividades prohibidos son:

A- Cualquier tipo de hueva edificacion permanente, exceplo las propias de
investigacion cientifica y la ensefianza o las estrictamente nhecesarias para el
aprovechamiento de los recursos del area en cuyo caso sera preceptivo el
tramite establecido en el articulo 5.2. de estas Normas.

B.- Los vertidos de cualquier tipo de residuos sélidos, liquidos o gasqaseg
Pttt

Eihg
C.- Los movimientos de tierras o las obras de excavacion parg itb%btencién de

aridos o tierras que pudieran afectar directa o indi

seosistemas. f o
;i
vl‘:

I
Las obras de infraestructura necesarias (especia/mente del%\nal de Isabel |l)

requeriran el estudio de lmpacto Ambiental y autorizacioh, de acuerdo af”
articulo 5.2, de estas Normas. % 7O HA

D.- La tala de especies vegetales caracteristicas de los ecosistemas de ia zona
salvo las necesarias para la conservacion general del area , cuidado y
saneamiento de fos ejemplares enfermos. Se primard la plantacién de plantas
autéctonas con el fin de consolidar el bosque natyral.

E.- Lainstalacidn de carteles publicitarios de cualquier dimension.

Son usos y actividades autorizadas segin el articuio 5.2.4 de estas Normas:

A- Las construcciones propias para la investigacion cientifica y la ensefanza, o
las esirictamente necesarias para el aprovechamiento de los recursos def area

y para el mantenimiento del medio natural.

8- Las obras en cauces fluviales deberan justificar su convivencia mediante el
oportuno estudic de Impacto Ambiental.

C-  Se podran utilizar las construcciones existentes (tinadas, edificaciones del
Canal de Isabel |l. stc.) dispersas en el territorio con fines de esparcimiento
extensive sin que ello suponga incremento de infraestructira viaria,

Se protegeran las comunidades de especies animales no domésticas que
habitan en la zona.

Los cerramientos y vallados se realizaran con materiales propios de la zona,
con una altura inferior a 1,20 m. y se realizaran de manera que no dificuiten ef
libre paso de los animales.

Son usos y actividades permitidos previa licencia municipal;

A.- Lacazay pesca de acuerdo a la reglamentacién sectorial correspondiente.
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Figura 17. Art. 6.2.1 de las NNUU de las NNSS /2/3)

B- Laacampada turistica y deportiva igualmente de acuerdo a su reglamentacidn
sectorial, debiendo quedar resueltos para la obtencion de licencia los
posibles impactos negativas que esta actividad pudiera producir en el medio.
No pudiendo proiongarse la acampada mas de tres dias, ni acampar en zonas
situadas a menos de 1 km. de los nucleos urbanos.

Figura 18. Art. 6.2.1 de las NNUU de las NNSS (3/3)

6.2.7. Condiciones especificas del suelo no urbanizable de especial proteccién por
su interés cuitural.

Esta proteccidn se dirige a la preservacion de las areas en que existen
posibilidades de hallazgos de interés cientifico, sean arquoldgicos o de cualguier
otra indole. Sera de aplicacion en todo caso la Normativa Sectorial Especifica para
esios yacimientos, asi como las condiciones siguiantes:

€4

9104921734
Il 975 93934242

A. Construcciones y movimientos de tierras.

Se prohibe en general cualquier tipo de edificacién o de movimiento de tierras,
excepto los ligados a labores de investigacion cientifica para los cuales sera
necesario la autorizacién de la Consejeria de Cultura .

Se podran utilizar las construcciones existentes (tinadas. edificaciones de! Canal
de Isabel ||, etc.) dispersas en el territorio con fines de esparcimiento, sin que
ello suponga incremento en la infraestructura viaria.

Sera preciso el informe favorable de la Consejeria de Cultura, ademas del
tramite preceptivo del Articule 5. '-

B. Proteccidn cautelar por nuevos hallazgos.

Si en aigin punto del suelo no urbanizable no incluido ef
apareciese algin hallazgo de interés cientifico. cautelarmenfe
estas mismas restricciones un area circular con centro en dy -
radio cien metros, en tanto no se modifican puntualmeNe Iascd‘.!erm_ |
Subsidiarias para reajustar la dalimitacién de los suelos de espeW 'PBI o - LA
0 sea expresamente declarada innecesaria esta prevencién por la ChR
Cultura.

Figura 19. Art. 6.2.7 de las NNUU de las NNSS
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11.7.3 Espacios libres
Puquu y jardines
Ohm espacios libres

11.7.3.1 Condiciones de tratamiento d.mu-lo

1. Parques vy jardines

Son dreas destinadas al omato upaqimp&blieumjuqodo
actividades deportivas compati con| el tratamiento ajardinado y

que debe figurar en su diséfio. ‘

El 80% de su suparficie se dest a&udlm%yﬂuﬂdonuyjbnclh

podrén instalarse dreas estan

Sélo pudrkn adificarse kioscos
bebidas bajo concesién muni

culturales pablicas, slempre qu
planta de allura y tres metros, y

2.Plamas

4 la sxpadicién de o
ipal, de mosica, bibliowca o

sy no exosda de 15 m2, hngauna
Mummddﬂpﬂquﬂ

Sonﬁmumddnwmhdudmm mudqunuya

ja vida de relacion,

En su tratamiemo predominarén

de! lugar, prefersnements
que podran arbolarse.

No dispondrin de edificacidn.

constituidos btmquh.lu
, b duqmnadodopicdnul\o«nigﬁn

Mmmmmhmﬁlﬁomm«mmdnﬁﬁw.

3. Otros sspacios libres

En wcul.ddiuﬁodnhsupwosl%nlwtmnﬂor

uso y caracteristicas acordes

con e entorno, quedando

prohibida ninguna edificacion de am:ht permananie.

4, Especies arboreas

zona y ol mantenimiento de las
de cisped ni especies que requi

5. Supresitn de barreras fisicas.

on las bordilios y se evitar&n

Se procurark ia supresidn de ‘ que dificuhe
minusvilidos, invidentes o da ni .!nnloeudu

6. Publicidad

Sopmhibohilmladéndcanrapuﬁid‘hm.

Figura 20. Art. 11.7.3 de las NNUU de las NNSS
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Igualmente se fijan a continuacién las condiciones de la red viaria en el planeamiento vigente del

municipio.

ART. 5.10 CONDICIONES DE LA RED VIARIA

Figura 21.

5.10.1. Carreteras

i

limitaciones” y

Los margenes de carreteras estables estin sometidos a |
servidumbres que determina la Ley 25/1988 de carreteras que
dominio piblico en una banda de 3 m. a ambos lados desde la ari

explanacién de la carretera. afectando la zona de saervidumbre hastd 25 m. en..~

ambos marganes. medidos desde la misma arista.

Se preve la posible localizacién de sendas peatonales y arbolado en la zona de
dominio publico contigua a la zona de servidumbre de las vias pablicas. E!
arbolado se localizara a 250 m. de |a arista exterior de |la calzada con sendas
peatonales de 1,00 m. de ancho minimo.

5.10.2. Caminos

Los caminos piblicos definen alineacicnes preferentes en ambos marganes de 8
m. medidos desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos. debera tener en cuenta la no
ocupacidn de nuevos suelos y la correcta adecuacion a su destino.

Sélo se admite como solucién de tratamiento Ja siguiente. debiéndose justificar
adecuadamente un tratamiento distinto al aqul sefialado.

El ancho de pista afectado sera de 5 m. comprendiendo: pista peatonal con
tratamiento de tierra natural o engravillado de 1.5 m. banda de rodadura con
tratamiento de 3 m. de ancho. arcen cuneta 0,5 m. de ancho.

Las peninsulas de ensanchamiento para cruces, detenciones o estacionamiento,
se pronunciaran cada 600 m., o a la disthacia que recomiende e! especifico
trazado de |a red viaria (cambios de rasante. curvas de encuentro, etc.).

Art. 5.10 de las NNUU de las NNSS

1.4. LEGISLACION APLICABLE

fine zona ‘de - 2

Resulfan de aplicacién, en orden jerdrquico, principalmente, el TRISRU 15, la LS 9/01 vy el

planeamiento urbanistico del municipio de Patones y, en lo no regulado por lo anterior, el Reglamento

de Planeamiento de 1978:

- Real Decretfo legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido

de la ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
- ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion

Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de ocfubre, por el que se aprueba el Reglamento de

valoraciones de la Lley de Suelo.
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- Real Decreto 1346,/1976,de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana [parcialmente derogado'].

- ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa?.
1.4.1. legislacion en materia de evaluacién ambiental

la legislacion principal sectorial en materia de evaluacion ambiental es la siguiente:

- ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, v ley 9/2018, de 5 de
diciembre, por lo que se modifica la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental.

- ley2/2002,de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, en los
términos que resultan de la Disposicién transitoria 1°de la ley 4,/2014, de 22 de diciembre,

de medidas fiscales y administrativas.

1.42. Otras legislaciones sectoriales

Seran de aplicacion cuantas prescripciones figuren en las Normas, Instrucciones o Reglamentos
Oficiales que guarden relacion con las obras objeto de este Plan Especial de los aparcamientos o

mejoras de accesos, o con los trabajos necesarios para realizarlas.

Se destaca por su importancia la ley 7/2021, de 7 de mayo, de Cambio climatico y transicion

energéfica.

1.5.JUSTIICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL

1.5.1. Evolucién de Patones como destino turistico y su impacto en la movilidad y el territorio
Patones como Villa de Madrid “producto turistico de la Comunidad de Madrid”

Patones es un pequefio municipio de la Comunidad de Madrid con 536 habitantes dividido en dos
nicleos de poblacion: Patones de Abajo, y de Arriba, custodios de un gran legado arquitecténico,
medioambientaly cultural, cuenta con numerosas figuras de proteccién, como el nicleo de poblacion
de Patones de Arriba, declarado Bien de Interés Cultural (BIC) en la categorfa de Conjunto Histérico
en el afio 1999, la cueva del Reguerillo declarada Monumento Histérico Artistico en el afio 1944,y

numerosas formaciones geolégicas y cavidades que forman parte de Catalogo Geografico de Bienes

! https:// gestiona.comunidad.madrid/rima_web,/html/web/FichaNormativa.icm2lD=1155
2 En caso de futuras modificaciones de los proyectos que desarrollan este Plan Especial que hagan
necesaria su aplicacion.
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del Patrimonio Histérico de la Direccion General de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
(CM).

Patones es uno de los municipios rurales mas conocidos y visitados de la CM por ser un magnifico
ejemplo de arquitectura vemdacula en pizarra. Forma parte de una de las once Villas de Madrid,
productoturisticode la CM. Y es un destino gastronémico consolidado, con amplio reconocimiento de
los chefs locales. Ademds dispone de localizaciones dénde se realizan rodajes de numerosas peliculas,
series, videoclips y campafias publicitarias, siendo un destino de especial interés de los medios de
comunicacion.

Patones como destino turfstico recibe una media de 200.000 visitantes anuales.

Figura 22. La bellezade los paisajes de Patones un destino turistico rural clave enla Comunidad de Madrid. Fuente:

https://casaruralmelones.com/turismo-patones/turismo-en-patones/

La necesidad de gestion del flujo de visitantes a través de una ordenacién de infraestructuras para lo

sostenibilidad turistica

Se puede considerar que el municipio en cuanto a la regulacion y gestion del flujo de visitantes es
actualmente un caos; los fines de semana y fesfivos hay una gran concentracion de turistas llegando a
superar en los dias de gran afluencia més de 2.000 vehiculos, lo que se fraduce en mas de 4.000
visitantes diarios, cifra que supone superar la poblacién residente en casi un 800%; situacion
absolutamente insostenible si se tiene en cuenta la poblacién, el gran nomero de visitantes, y la falta
de infraesfructuras para fal fin.

la problemdtica en relacién al elevado flujo de visitantes, a los atascos y a la ineficiencia de la

infraestructura existente ha perdurado enlos afios, ya desde el afio 1992 enla memoria de ordenacion
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de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal se evidencia este problema de aparcamientos

y de atascos en la carretera que une los dos nicleos. Es decir, el fréfico es fluido, en términos generales,

enla M-102 y en las travesias Avenida de Madrid y Avenida de Juan Prieto, pero esta situacion no se

mantiene en la M-912 en relacion a su trazado estrecho y sinuoso.

Esta situacion se ha ido agravando con el paso de los afios. El turismo rural tiene cada vez mas éxito

y durante los fines de semana, este pequefio municipio se ve inundado de turistasy coches. Es posible

evidenciar la trazabilidad de esta problemdtica a través de las noticias de prensa, que ademds

muestran de una forma mas directa cémo esta masificacion turistica afecta a la poblacién residente y

su opinion:

“la decisicn de prohibirel tréfico en Patones de Arriba (338 habitantes) tendrd que esperar. £l
municipio turistico, que este domingo sufrié una aglomeracion hisidrica, sequird siendo pasto de
los coches hasta que el Gobierno regional dé dlinero para construir dos aparcamientos en los
accesos. Asi lo plantea el alcalde, José Manvel Herrero (PSOE), que quiere aliviar la sitvacion
explanando la enfrada” (Nogueira, 1993)°.

“Fl pueblo de Patones de Arriba, enclave turistico de la Sierra madrilena que fue declarado Bien
de Interés Culturalen 1 999, sélo podrd ser recorrido a pie. FlPleno del Ayuntamiento de Patones
aprobd, con el apoyo de todas las fuerzas polfticas, el cierre al tréfico rodado en el inferior de
esta poblacicn. Desde el Consistorio justifican la medida, que se pondrd en marcha el proximo
mes de abril, por "motivos de seguridad y para preservar el patimonio histérico” (Bécares,
2006)*.

"Patones de Arriba... se ha visto 'invadido’ de turismo de la Comunidad de Madlrid durante el
cierre perimetral de lo misma. De hecho, sus trece bares y restaurantes no han parado y su casa
rural tiene todo completo hasta el puente de mayo. lo mds dlificil al acudira Patones de Ariba
es el aparcamiento. Esté prohibido subir con el coche al pueblo, y apenas hay sitio para dejar
el coche en los alrededores. Muchos turistas prefieren llegar en autobus y subir andando al
pueblo. Y algunos vecinos sufren las consecuencias de fener coches aparcados en la puerfa de
sus casas” (Telemadrid, 2021).

“Por ofro, muchos vecinos estan incémodos con la aflvencia turistica que acaba por obligaries
a reclvirse en casa y a presentar quejas constantes debido a la cantidad de basura que queda
en el pueblo y no se recoge hasta que pasa el fin de semana. Uno de los ejemplos

paradigmadticos a esta situacion lo encontramos en Patones de Arriba, a unos /0 kildmetros de

8 Nogueira, Charo. (1993, 23 febrero). Patones de Arriba mantendrd el tréfico, en confra de lo anunciado. £/

PAIS
4 Telemadrid. (2021, 6 abyil). Patones de Arriba, destino de los madrilefios cuando no podemos salir de

Madrid. 7elemadlid. htips:/ /www.telemadrid.es/ programas,/ mi-camarary-yo,/ Patones-Arriba-destino-madrilenos-

Madrid-2-2329287054-20210405112300. himl
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lo capital. Este pueblo ha pasado de tener 20 habitantes entre semana a recibir cada fin de

semana a mds de 2.000 visitantes” (P. Arroyo, 202]).

Se han llevado a cabo algunas estrategias con el fin de controlar el tréfico sobre todo en la carretera
que conecta Pafones de Arriba y Patones de Abajo (M-912). Desde septiembre de 2023 se han
aprobado periédicamente autorizaciones administrativas que autorizan la circulacion exclusiva de los
residentes de la carretera M-912 durante los sdbados, domingos y festividades. Los visitantes por lo
tanto, se ven obligados aparcar en Patones de Abajoy subir a Patones de Arriba bien sea por la Senda
del Barranco (aproximadamente 900 m) caminando o, haciendo uso de un bus el cual tiene un
funcionamiento de las 11.00 a las 18.15 horas los fines de semana.

A pesar del desarrollo de estas estrategias para la moderacion del trafico v la optimizacion de
funcionamiento, el municipio presenta atn un grave problema de movilidad, los aparcamientos en
ninguno de los dos nicleos son suficientes parala cantidad de turistas o no presentan las indicaciones

o dofaciones necesarias para presentar un servicio completo y accesible..

Este gran numero de vehiculos hace que se produzcan grandes embotellamientos en la estrecha y
escarpada caretera de doble direccién que une Patones de Abajo con Patones de Arriba, M912,
donde los vehiculos aparcan enlos margenes de la carretera dejando inutilizado un carril, e impidiendo
por fanfo la normal circulacion y el acceso a vehiculos de emergencias (cuando surgen situaciones asf,
tiene que acudir un helicoptero debido a la imposibilidad de acceder por carretera), también aparcan
en los caminos de servicio del Canal de Isabel I, en las vias pecuarias 'y caminos forestales; a pesar
de ser Patones de Arriba de fransito peatonallos vehiculos invaden sus calles aparcando en cualquier
lugar de la via publica. En el Anexo IX se aporta un esfudio de movilidad en donde es posible

comprender la dinédmica de lo movilidad de Patones con mayor profundidad.

Toda esta situacién ha supuesto la creacion de un plan de turismo sostenible que permita regular y
gestionar el flujo de visitantes, promoviendo un plan de movilidad sostenible a través de microbuses
lanzadera y de la Senda Ecolégica del Barranco, que une Patones de Abajo con Patones de Arriba,
promoviendo la movilidad sosfenible con criterios de accesibilidad universal; a su vez se frabajaré con
todos los agentes sociales y econémicos implicados en crear un nuevo modelo de turismo, en el que
primen los valores de la transparencia de las acciones y lo partficipacién, se adecuaran las

infraestructuras para la recepcion, acogida'y gestion de los visitantes, desde criterios de accesibilidad,

5 P. Arroyo, S. (2021, 5 mayo). la Sierra de Guadarrama, la via de escape para los madrilefios, crece un 28% en visitas en
el tltimo afo. R7VE.es. https://www.rive.es/noticias/202 10505 /turismo-madrid-sierra-crecimie nto-local / 2088 724 shtml
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calidad y respetuosos con el medio ambiente, atendiendotodo el plan al principio de no causar dafio

significativo al medio ambiente (DNSH).

En resumen, debido al éxitoturistico se ha producido una degradacién del municipio por turistificacion,
lo que se refiere al impacfo que tiene sobre una comunidad local que la oferta, las instalaciones y los
servicios del espacio se dirijan o funcionen para cubrir las necesidades del turista en lugar de las
necesidades de la poblaciénfija, lo que es disfuncional. Se hace necesaria la promocién de un turismo

social y ambientalmente sostenible.

Se deben implantar estrategias de movilidad sosfenible con criterios de accesibilidad que permita la
existencia de zonas de aparcamientos con servicios y que estos por su disefio formen parte de la

infraestructura verde y cuenten con pavimentos permeables.

la ubicacion estratégica del aparcamiento podra promover el turismo peatonal, lo que supone
beneficios no solo a los turistas sino también a foda la poblacién, vecinos vy visitantes, con seguridad

pasiva y accesibilidad universal.

la busqueda de soluciones da inicio a la solicitud del Plan de Sostenibilidad Turistica en destfino y
Igualmente, la mejora de la funcionalidad de la red de movilidad necesita el desarrollo del Proyecto
de Ejecucién para Mejora de Acceso a Patones de Arriba en la Carretera M9 12. Km 24015 al Km
2+125, Patones de Arriba (Anexo V1) que ha recibido la autorizacion administrativa (Anexo VII) y del
cual se estan recogiendo los respectivos informes sectoriales para su aprobacién. A través del Plan
Especialy los proyectos que lo desarrollen se aborda de raiz el problema de la movilidad por la presién

turistica.
1.5.2. Conveniencia y necesidad del Plan Especial

los Planes Especiales en lugar de adoptar la funcion propia de los instrumentos de planeamiento de
desarrolloa fin de ordenar el ferritorio con estricta sujecion al planeamiento general al modo en que lo
hacen, se presentan como insfrumentos cuyo contenido viene decisivamente condicionado por su

configuracién legal al vincularlo a la concreta finalidad a la que en cada caso hayan de dar respuesta.

Asi, en efecto, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1.a del articulo 50 de la LSCM, una de
los funciones atribuidas al Plan Especial (PE) se corresponde con “la definicién, ampliacion o proteccion
de cualesquiera elementos infegrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y

servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacion con cardcter previo para
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legitimar su ejecucion’, funcién que permite identificar a los tradicionalmente denominados Planes
Especiales como una de los especies dentro de la categoria general de este tipo de instrumentos de

planeamiento de desarrollo.

El PE est¢ legalmente habilitado para operar sobre cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios a través de las siguientes fres acciones:
- Mediante su “definicion”, lo que supone el establecimiento ex novo de las caracteristicas de
las redes en cuestion.
- Mediante su “ampliacion”, lo que presupone la previsién de una mayor magnitud de las redes
publicas previamente definidas.
- Mediante su “proteccion”, lo que se concreta en la prevision de medidas especificas de fal
caracteren relacion con las redes previstas por el PE ya sea mediante su “definicion” ex novo

o mediante la “ampliacion” de las previstas por el planeamiento general.

De oftro, en fin, a los PE les viene igualmente reconocida la facultad de “ complementar” las condiciones
de ordenacion de las redes publicas, lo cual refuerza la idea de que esta clase de instrumentos de
planeamiento en modo alguno se encuentran en un plano de estricta subordinacién al planeamiento

general.
1.5.3. Convenienciay oporunidad en relacién con el planeamiento municipal vigente

los aparcamientos y mejora de accesos para el fomento de la sostenibilidad turistica, objeto de esfe
PE, se ubican en diferentes émbitos del municipio de Patones.

Las normas urbanisticas del planeamiento vigente, Normas Subsidiarias de Patones de 1.992, (art.
3.2.3 NNSS 1992), contemplan en sus determinaciones el desarrollo de sus previsiones mediante la

tramitacion de Planes Especiales.

Concretamente se contempla que “los planes especiales que se redactan en desarrollo de las Normas
Subsidiarias habrén de contener el grado de precisién adecvado para la definicion correcta de sus
objetivos, lo que exigird la ampliacion de la escala de determinaciones del documento de Normas
[]

Seqgun su finalidad podran formularse [...] DE INFRAESRTRUCTRAS Y SERVICIOS, cuando tengas por
finalidad la definicion pormenorizada de los trazados y caracteristicas de las redes de infraestructuras
y servicios, la programacion de obras y proyectos o cualesquiera ofras andlogas. £n ningun caso estos

Planes podran sustituir a los proyectos de vrbanizacion o de obras”.
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Los objetivos de los Planes Especiales se encuentran regulados en la LS 9/01, en su articulo 50.1.

En relacion con la tramitacion del PE

Prescindiendo de cuanto atafie a las variantes admitidas por la LS /071 en orden a la definicion de
las reglas procedimentales de tramitacién de los Planes Especiales, procede destacar en este punto dos
cuestiones:

a) Por un parte, la admisién de la iniciativa municipal en orden a su formulacion de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 56.1 de la LS 9/01.

b) De ofro, la atribucion a la competencia a la Comisién de Urbanismo de la tramitacién de
aquellos Planes Especiales que, como es el caso aqui contemplado, que seré el érgano
competente para la aprobacién definitiva de los siguientes instfrumentos de planeamiento
urbanisticos de Los Planes Especiales, asi como sus modificaciones, en la medida en que no

estén atribuidos a la competencia municipallo que asf viene dispuesto por el articulo 61.3 de

la LS 9/01.

1.6. DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito que se ha delimitado en el Plan Especial es la sintesis de los ambitos donde se requiere la
realizacion de proyectos para la mejora de la movilidad. Se busca un desarrollo urbanistico que dé
respuesta a los retos que plantea esta actividad econdmica.

Se identifican dos ambitos, norte y sur, que juegan un papel fundamental en el objefo de este Plan
Especial, con el propésito de transformar la situacion actual'y dar soporte urbanistico a actuaciones
para el fomento de la sostenibilidad turistica.

En el dmbito norte se han incorporado aquellos suelos que forman parte del Proyecto de Ejecucién para
Mejora de Acceso a Patonesde Arriba en la CarreteraM-912.Km 2+015al Km 2+125, Patones de
Arriba para que este pueda tener acogida. El ambito sur estd conformado por suelos que se integran
para que formen parte de la infraestructura para la sostenibilidad turistica en relacion con la propuesia
realizada en la solicitud del Plan de Sostenibilidad Turistica en Destinos, en este caso, para la
consolidacion de un aparcamiento disuasorio al noroeste del limite urbano de Patones de Abajo tal y

como se muestra en la siguiente figura.

ALEXANDRA DELGADO JIMENEZ Doctora Arquitecta Urbanista Col. COAM n° 16.198 37
Gran Via 59, 5°1zq. 28013 Madrid (Madrid)



PLAN ESPECIAL DE APARCAMIENTOS Y MEJORA DE ACCESOS PARA EL
FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD TURISTICA DE PATONES (MADRID)
BLOQUE I. VOLUMEN |. MEMORIA DE INFORMACION

e

A
==

o&emgidno
infy 2

Figura 23. Propuesta de infraestructuras para la sostenibilidad turfstica de Plan De Sostenibilidad Turfstica En Destinos
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Figura 24. Ambitos del Plan Especial. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 25. Plano de la redlidad territorial de los émbitos para el Plan Especial en el municipio de Patones.

Como se observa el ambito norte se encuentra al sur de Patones de Arriba. En esfe se propone la
infegracién de una rotonda, la mejora de la parada de minibis lanzadera y el itinerario peatonal de
lo Senda Ecolégica del Barrancoy el nicleo urbano que mejore la funcionalidad viaria de la via M-
912 (Anexo V), que cuenta con autorizacién administrativa (Anexo VII) y esta en tramitacion del Plan

de Inversion Regional (Anexo VIII). En ese tramo de la carretera se encuentra lo parada de arriba del

microbus lanzadera, al ser la tliima parada este debe hacer una maniobra para regresar, actualmente
la via no tiene las condiciones para que esta maniobra se realice de forma segura lo que crea tréfico

e inseguridad viaria para los senderistas, ciclistas y demds visitantes y residentes.
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El admbito norte se encuentra en la interseccién entre la via M-912 y una via rural sin pavimentar que
se extiende al este del territorio. Tiene una superficie de 1.999 m? que se extiende de forma lineal con
la via principal como eje. Esta interseccion constituye un punto fundamental para la unién de los nicleos
urbanos, debido a la conectividad de puntos turisticos como el Acueducto de Patones. Este ambito se
corresponde con el proyecto de mejora de accesos en tramitaciénen el que va a operar una rotonda,
la mejora de la parada del minibus lanzadera 'y el itinerario peatonal de la Senda Ecologica del
Barrancoy el nicleo urbano, lo que mejorara notablemente la funcionalidad del traficoy la operativa
para la sostenibilidad turistica y el servicio al municipio.

La interseccién estéd acompafada por una zona de aparcamientos, que se extiende en el perimetro
suroceste de la via M-912, y la actual parada de minibis lanzadera. Este punto resulta en la actualidod
un punto problematico para el acceso y movilidad, ya que las vias son muy estrechasy empinadas, lo
que dificulta realizar maniobras. Ademds, la escasez de aparcamientos lleva a los visitantes a
estacionar los coches en los laterales de las vias, lo que compromete aun més el acceso y la

conectividad entre los dos nicleos de poblacién.

Figura 26. Delimitacién ambito norte
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El ambito sur, con una superficie de 14.352 m?, esté situado al noroeste de Patones de Abajo, en una
zona esfratégica que limita con la calle Arzobispo Baltasar Moscoso. Ademds, esta zona se encuentra
muy cerca de la inferseccion con la via que une los dos nicleos de poblacion, lo que la hace de facil
acceso y visibilidad paralos visitantes. Ademds, en esta zona confluyen numerosas vias que conectan
el area con las principales directrices viarias.

También es importante mencionar que la geometria del drea es simple y plana lo que facilita la
planificacién de una red de aparcamientos y puede generar un borde urbano con una mejor infegracion

paisajistica.

Figura 27. Delimitacién dmbito sur

1.7.SERVICIOS URBANOS

El ambito norte, como se muestra en los planos de informacién del presente bloque, dispone de servicios
de abastecimiento de agua y saneamiento.
El ¢mbito sur tiene red de abastecimienioen el los perimetro este y norte del ambito hasta intersecarlo

creando asf una conexién inferna con esta red. La red de saneamiento discurre solo en el perimefro

esfe, en la calle Arzobispo Baltasar Moscoso.
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La zona tiene conexién con la red de energia eléctrica, sin embargo, en cuanto al alumbrado publico,

este corresponde con el viario de la calle Arzobispo Baltasar Moscoso, que da servicio al émbito.

1.8. CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRITORIO Y TOPOGRAF(A

El territorio ha estado habitado ininferrumpidamente desde el Paleclitico, como asf lo atestiguan los
restos hallados en la Cueva del Reguerillo, o en el yacimiento visitable del Cerro Dehesa de la Oliva

habitado hasta la época visigoda, entre ofros lugares del municipio.

Es una zona de relieve accidentado modelado por el rio Jarama'y su afluente el lozoya, asi como por
numerosos arroyos temporales. Destaca el patrimonio hidraulico, en especialla presa del Pontén de la

Oliva construida a mediados del siglo XIX.

Se caracteriza por una interesante geologia que permite conocer la historia de cuatro periodos
geologicos en los tltimos 450 millones de afos. Destacan las calizas y dolomias que sirven de limite
entre la sierra'y la cuenca sedimentaria. Los fenémenos karsticos han dado lugar a formaciones con un
gran pofencial arqueolégico, paleontoldgico y geomorfolégico. Cuenta con interesantes formaciones
geologicas algunas de las cuales estan incluidas en el Inventario Espafiol de Lugares de Interés
Geologico (IELIG) por formar parte de un contexto geolégico en Espafia de relevancia mundial y por

ser alguna de las unidades geoldgicas més representativas del territorio espafiol.

la topografia del municipio es abrupta, de ahf la denominacién de los nicleos de poblacién: Patones
de Arriba, a partirde 820 m en su punto mdas bajo, y Patones de Abajo, hasta 720 m, en su punto

mas alto, siendo la distancia entre los dos nicleos de unos 2 km.

la vegetacion dominante es la de monte bajo, con jarales, cantuesos, esplegueras y matorrales de
leguminosastipicos de las cuestas calizas, también hay encinas, enebros, quejigos y bosques de ribera.
Todos estos atractivos, culturales, etnogréficos, histéricos y medioambientales sittan a esta localidad

en un puesto preferente en cuanto al furismo rural se refiere.

El territorio alberga numerosos recursos naturales tales como paisaje, biodiversidad, geodiversidad,
ecosistemas, agua, suelo y subsuelo, que estan incluidos en varias figuras de proteccién. Todos ellos
suponen un excelente recurso para la recreacion y el turismo, especialmente para el turismo de

naturaleza en cualquiera de sus modalidades: de esparcimiento, deportivoy ecoturismo. Algunas de
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los actividades deportivas que se pueden practicar en Patones son el senderismo, cicloturismo,

espeleologia y escalada.

El municipio también destaca como desfino del ecoturismo que busca la contemplacion y el
conocimienfo del medio natural y rural a través de visitas guiadas, observacién de la naturalezo,

fotografia y actividades de educacién ambiental, entre ofras.

Se enumeran a continuacién las principales figuras de proteccién con las que cuenta el municipio. Son

todas exteriores al @mbito del Plan Especial, pero muestran los valores de este territorio singular.

Zonas especiales de conservaciéon Red Natura 2000

Hay dos Zonas Especiales de Conservacion (ZEC): Cuenca del rio Lozoya y Sierra Norte y Cuencas
de los rios Jarama'y Henares. En estos espacios se han identificado seis tipos de hébitats de interés
comunitario, dos de ellos considerados como prioritarios:

- 91EO Bosques aluviales de alisos y fresnos. Habitat prioritario

- 92A0 Bosques galeria de sauces y chopos

- 5210 Matorrales arborescentes de enebros

- 5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

- 4090 Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga

- 6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales. Hébitat prioritario

Entre las especies Red Natura 2000 presentes en el territorio destaca el grupo de los quirdpteros
cavernicolas del que se tiene muy poca informacion. Se ha detectado la presencia de Rhinolophus
ferrumequinum (Murciélago grande de herradura) clasificado como Vulnerable segun el Catalogo
Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la Comunidad de Madrid (1992)y
el listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccién Especial y Catdlogo Espafiol de Especies

Amenazadas (201 1).

Hdabitats de interés comunitario (HICs) fuera de Red Natura 2000

En lo zona de la actuacion del émbito norte y de acuerdoa la cartografia obrante, se encuentran los
siguientes habitats de inferés comunitario incluidos en el anejo | de la Directiva 92,/43 /CEE. L presencia
de cada uno se cuantifica en el porcentaje que se indica:

- 4090: Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga (12%)
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- 5330: Matorral termomediterraneo y pre-estépico (38%)

Terreno forestal en régimen general

La zona de actuacién se ajusta a las condiciones establecidas en el articulo 3 de la Lley 16/1995, de
4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid teniendo la
condicién de monte o terreno forestal sujeto al régimen juridico administrativo general establecido en

el articulo &6 de la misma.

Catdlogo de embalses y zonas himedas de la Comunidad de Madrid

El embalse de El Atazar, tanto por sus caracteristicas naturales como por tratarse de un embalse para
el abastecimiento de agua, esté incluido en este Catdlogo, regulado por la ley 7/1990 de 28 de
junio, de profeccion de embalses y zonas himedas de la Comunidad de Madrid. En el embalse se

desarrollan diferentes actividades turisticas como el piragiismo, navegacion sin motor, y pesca.

Vias pecuarias
Las vias pecuarias son un soporte magnifico para actividades recreativas y turisticas.
- Cafoda de la Caleriza
- Colada del Arroyo de Patones
- Cordel de San Idelfonso
- Cordel de la Huerta del Verde
- Abrevadero Molino Ladrillo

- Colada al Abrevadero de Valdeherreros

Montes preservados

la ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de lo Comunidad de
Madrid establecié la figura de Monte Preservado para garantizar la conservacion de ciertos
ecosistemas forestales por los beneficios indirectos que proporcionana la sociedad como puede ser el
uso turfstico. En Patones se han identificado dos de estos Montes. Se trata de masas arbéreas, arbustivas
y subarbustivas de encinar, enebraly quejigar; una situada enla umbria del Cerrode la Oliva 'y la ofra

en las cuestas calizas, coincidiendo, en parte, con el Monte de Utilidad Publica Dehesa Boyal.

Montes de utilidad publica
Son ferrenos forestales que han sido declarados de utilidad p dblica por cumplir determinadas funciones
de cardcter protector, social o ambiental como pueden ser las actividades turisticas. En Patones hay

tres: Vertiente del Lozoya, Dehesa Boyal y Terrenos de la Compra.
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Lugares de interés geolégico

El Inventario Espafiol de Lugares de Interés Geoldgico establecido por la Lley 42,/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad recoge tres lugares de Patones: Seccion del
Cretécico Superior en el Barranco de las Cuevas, Cueva del Reguerillo y Sucesién del Cretfacico
Superior-Paleoceno en el Pontén de la Oliva. Limitrofes al municipio hay ofros dos: Meandro

abandonado del rio Lozoya y Cércavas del Monte Guadarrama-Pontén de la Oliva.

Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres

la actuacién atraviesa una zona de uso habitual (campeo, descanso, alimentacion, dormideros,
nidificacién, refugio, migracién) de numerosas especies de fauna, algunas de las cuales se encuentran
incluidas en los catalogos de especies amenazadas de fauna y flora silvestres regional y nacional. No
obstante, no se tienen datos de flora ni presencia de nidos de especies relevantes potencialmente

afectados por la actuacién.

Areas importantes para la Conservacién de las Aves y la Biodiversidad (IBAs)

la linea de evacuacién entra en la IBA n.° 77 «Sierra de Ayliony.

Zonas de Alto Riesgo de incendio forestal

Patones es uno de los municipios situados en Zonas de Alto Riesgo de incendio forestal con zonas
calificadas como terrenos forestales con una vulnerabilidad catalogada de riesgo alto y muy alto en el
Decreto 59,/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba elPlan Especial
de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFORMA).

Zonas protegidas del Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrolégica del Tajo 2013 - 2027
Consultado el Anejo 4 de la memoria del Plan Hidrologico de la parte espafiola de la Demarcacion
Hidrografica del Tajo 2023-2027 (PHT)y la cartografia asociada, en los ambitos norte y sur no se
encuentran zonas protegidas.

No obstante, los dmbitos de actuacion se encuentran incluidos dentro del area de captacién de la
zona sensible del Embalse del Rey, identificada con el codigo “EMBALSE DEL
REY_ESO30ZSENESCM@844”.

Aguas superficiales
En cuanto a aguas superficiales, segun la cartografia consultada (visor cartogrdfico de la Confederacion

Hidrografica del Tajo), la zona de actuacion linda con el arroyo Patones.
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- Dominio Publico Hidraulico y Zona de Policia
Se dispone de delimitacion del dominio publico hidraulico probable del arroyo Patones identificado
con el cédigo ESO30_DPH_10-04-1-02 y perteneciente al estudio Sistema Nacional de Cartografia

de Zonas Inundables (SNCZI) de la Demarcacion Hidrografica del Tajo. Zonas inundables en las

Comunidades Auténomas de Madrid y Castilla y Ledn.

Figura 28. DPH probable del arroyo Patones. Fuente: SNCZI

- Zona de flujo preferente
Se dispone de estudio de la zona de flujo preferente del arroyo Patones identificado con el codigo
ESO30_ZFP_10-04-1-02 y perteneciente al estudio SNCZI de la Demarcacién Hidrografica del Tajo.

Zonas inundables en las Comunidades Auténomas de Madrid y Castilla y Leon.,

Figura29.  Zona de flujo preferente del arroyo Patones. Fuente SNCZI
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- Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI)
Se dispone de estudios especificos para el arroyo Patones identificados como ESO30, con estudios de
inundacién para los periodos de reforno de 10, 50, 100 y 500 afios.

- Zonas Inundables
Existe una delimitacion cartogréfica de la zona inundable por las avenidasde 10, 50, 100y 500
afios del arroyo Patones definidas como ESO30_TO10_10-04-1-02, ESO30_T050_10-04-102,
ESO30_T100_10-04-1-02 y ESO30_T500_10-04-1-02 respectivamente, pertenecientes al estudio de
SNCZI DE LA DEMARCACION HIDROGRAFICA DEL TAJO. ZONAS INUNDABLES EN LAS
COMUNIDADES AUTONOMAS DE MADRID Y CASTILLAY LEON. Zona baja, media, altay muy ala

peligrosidad de inundacion para el arroyo Patones, procedentes de este estudio.

Figura 30. Zonas inundables del arroyo Patones. Fuente: SNCZI

El ambito de planeamiento norte, destinado a la creacién de una rotonda en la carretera M-912, se
encuentra completamente dentro de la zona de policia de cauces. En cambio, el ambito de
planeamiento sur, donde se prevé la ejecucion de un nuevo aparcamiento, se localiza fuera de dicha
zona.

De los estudios oficiales en el SNCZI se comprueba que sendos émbitos se sittan fuera de la zona de
flujo preferente y de las zonas inundables del arroyo Patones definida como los terrenos que puedan
resultar inundados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo
esfadistico de reforno sea de 500 afos, no encontrandose sujetas a ninguna de las limitaciones
establecidas a los usos del suelo recogidas en el articulo 14 bis del Reglamento del Dominio Publico

Hidréulico con el objeto de garantizarla seguridad de bienesy personas y por tanto, tampoco suponen

ALEXANDRA DELGADO JIMENEZ Doctora Arquitecta Urbanista Col. COAM n° 16.198 48
Gran Via 59, 5°lzg. 28013 Madrid (Madrid)



PLAN ESPECIAL DE APARCAMIENTOS Y MEJORA DE ACCESOS PARA EL
FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD TURISTICA DE PATONES (MADRID)
BLOQUE I. VOLUMEN |. MEMORIA DE INFORMACION

una reducciéon de la capacidad de desagie del cauce en los términos previsto en el articulo @ del

citado reglamento.

Masas de agua subterréneas

En relacién con los aguas subterraneas, el drea donde se desarrollan las actuaciones se asienta sobre
las masas de agua subterranea “TORRELAGUNA-ESO30MSBT030.004" y “ALUVIAL DEL JARAMA.:
GUADALAJARA-MADRID- ESO30MSBT030.024".

la masa de agua subterranea “TORRELAGUNA se encuentra enriesgo de no alcanzar el buen estado
cuantitativo, segun el Apéndice 15 del Plan Hidrologico de lo parte espaficla de la Demarcacion
Hidrografica del Tajo del tercer ciclo (2023 — 2027). Concretamente, segun el Apéndice 16 del

mencionado Plan Hidrolégico, la actuacién se ubica en zonas donde sélo se otorgaran concesiones

para abasfecimiento, uso industrial y agropecuario (sombreadas en color verde en la imagen siguiente):

Figura 31. Masas de agua subterranea en riesgo de no alcanzar el estado cuantitativo. Fuente: Plan Hidrolégica de

la parte espafiola de la Demarcacién Hidrogréfica del Tajo del tercer ciclo (2023 - 2027).

Infraestructura de Canal de Isabel Il S.A.M.P,

Dentro de los dmbitos de actuacion constan infraestructuras adscritas a Canal Isabel 1.
- Abastecimiento: Canal del Jarama, Sifén de Patones 2x @ 1.500 mm
- Saneamiento: Colector B2 Sistema de Saneamiento Patones
- Telecomunicaciones: Tendido Fibra Optica Vado — Calerizas

- Vias de Comunicacién: Camino de servicio del Canal del Jarama
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1.9. PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO POREL PLAN ESPECIAL: CLASIFICACION Y
CALIFICACION DEL SUELO

El planeamiento vigente actual son las Normas Subsidiarias de Patones de 1992.
En los planos se muestra la clasificacion y calificacion del planeamiento vigente, que se resumen en la

siguiente tabla:

Ambito | Superficie (m2) | Clasificacion del suelo % Clasificacién del PE
SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIALMENTE
PROTEGIDO INTERES
Norte 1.999 | ECOLOGICO Y CULTURAL 12%
Sur 14.352 | SUELO NO URBANIZABLE 88%
TOTAL 16.351 100%

Tabla 4. Clasificacién de los émbitos y calificacién o regulacién especifica en el planeamiento vigente

1.10. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

De manera cercana al ambito del Plan Especial, cabe destacar que en Patones de Arriba se localiza
lo anfigua lglesia de San José, justo préxima a la carreteraa Patones de Arriba o carretera del Arroyo
Subida, M912. Existe cerca de este nicleo en su lado oriental un mirador para recrearse con el
paisaje.

En un punfo intermedio de ambos nicleos se localiza la Cueva del Reguerillo, cercana al arroyo de
Patones.

En el nucleo de poblacion de Patones de Abaijo se localiza el Ayuntamiento de Patones, justo en un
punto infermedio entre la Avenida de Juan Priefo y su encuentro con la Avenida de Madrid, nombre de
lo principal via este-oeste, y que se convierte en la carretera M-102.

En el borde norte de Patones de Abajo se localiza la calle del Arzobispo Baltasar Moscoso junto a uno
de los ambitos del Plan Especial.

A nivel histérico, los asentamientos en Patones de diferentes poblaciones a lo largo de la historia han
dejado como legado un rico patrimonio cultural con un enorme potencial turistico.

Los resfos més antiguos de ocupacion humana se han encontrado enla Cueva del Reguerillo, declarada
en 1944 Bien de Interés Cultural con la categoria de Monumento. Se trata de restos humanos y
paleontélogos del Paleclitico, Neolitico, la Edad de Bronce y la Edad del Hierro. En la actualidad, la
cueva permanece cerrada debido al grave impacto causado por un uso descontrolado.

En 1990, la zona de Las Calerizas fue incoada como Bien de Interés Cultural con la categoria de

Zona Arqueoldgica. Se trata de una banda de rocas calizas con numerosas cuevasy cavidades, y que
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tienen un gran interés arqueolégico, paleontolégico y geomorfolégico, ademas de un potencial uso
furistico, deportivo y educativo bien regulado.

En el yacimiento arqueclégico de la Dehesa de la Oliva, situado, también en este dltimo BIC, se ha
descubierto una ciudad romana de los siglos | a.C. y | d.C., asentada sobre un poblado anterior. El
lugar fue abandonadoy posteriormente ocupado en época alfomedieval, entre los siglos Vy VIl d.C.
siendo utilizada parte de la antigua ciudad como necrépolis. Es un yacimiento visitable de graninterés.
A los pies del cerro en el que se situa el yacimiento se encuentra la ermita de la Virgen de la Oliva,
del siglo XII-XIIl'y estilo romanicomudéjar.

A mediados delsiglo XVI se fundé Patones de Arriba como un pueblo de origen ganaderoy su nicleo
urbano fue declarado Bien de Interés Cultural en 1999 en la categoria de Conjunto Histérico por su
gran valor etnogréfico y ambiental. Las casas negras consfruidas con pizarrasy las calles empinadas
y laberinficas son la imagen mas caracteristica del pueblo que atrae cada afio a miles de turistas
ademds de ser el escenario de numerosas series y peliculas. Ademas del conjunto urbano hay que
destacar construcciones singulares como las viviendas con sus hornos adosados, las construcciones
ganaderas de arrenes y finados consfruidos con muros de piedra seca, las cochiqueras y bodegas
excavadasen las calizas y las eras de pizarray caliza, construidas sobre bancales excavados en las
laderas y cuidadosamente enlosadas.

Patones cuenta con un inferesante patrimonio hidraulico que abarca presas, azudes, canales, puentes,
acveductosy almenaras. La infraestructura mds antigua es el Canal de Cabarrts, construidoen el siglo
XVIIl'y que tenfa por objeto regar las huertas, cobrar diezmos por el agua y hacerlo navegable para
dar salida al excedente de produccion. Esta obra tenfa una presa, un molino, seis puentes, tres
acueducfos, ocho casas de guardia, acequiasy un gran edificio administrativo, la casa de oficios.
Cran parte de estas infraestructuras todavia se conservan y pueden ser visitadas por los turistas. El
Canal y sus estructuras asociadas estan catalogadas como BIP (Bien de Interés Patrimonial).

La obra hidraulica més destacada es la presa del Pontén de la Oliva, construida a mediados del siglo
XIX aprovechando las rocas calizasy los yesos de la zona en la que se construyé. Constituye un enorme
recurso turistico tanto por su historia y arquitectura como por el paisaje que la rodea. Alvalor patrimonial
de lo presa se afiadentodas las infraestructuras que forman parte de la red de suministro de agua del
Canalde Isabelll, como el canalde la Parra (Bien de Interés Patrimonial) con sus puentes, acueductos,
almenaras, sifones y casillas. Esto ha motivado su inclusion en el Plan Nacional de Paisaje Cultural, a
través del denominado “Plan Director Paisaje Industrial Pontén de la Oliva, Canal Isabel 11”.

Otra obra hidraulica sobresaliente en el territorio es el embalse de El Atazar. Fue una de las primeras
presas construidas en Espafia con una béveda de doble curvatura. EI mirador sobre el embalse es un

gran atfractivo turistico.
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En Madrid, febrero de 2025

Alexandra Delgado Jiménez

AD ARQUITECTURA URBANA
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[NDICE DE ACRONIMOS

AAC Autorizacion Administrativa de Construccion

AAP Autorizacion Administrativa Previa

BOCM Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid

CM Comunidad de Madrid

DA Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico

DAE Declaracion Ambiental Estratégica

EAE Estudio Ambiental Esfratégico

EslA Estudio de impacto ambiental

ETRS Sistema de referencia Terrestre Europeo (European Teresirial Reference System)

LEA ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental

LS 9/01 ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid

NNSS Normas Subsidiarias

PE Plan Especial

RP 78 Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana

TRLSRU 15 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de oclubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
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ANEXOS

ANEXO |. PLAN DE SOSTENIBILDAD TURISTICA EN DESTINOS — CONVOCATORIA
EXTRAORDINARIA 2023 “PATONES. PLAN DE SOSTENIBILDAD TURISTICA” Y PRESENTACION
RESUMEN
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ANEXO II. ORDEN 629/2024, DE 2 DE ABRIL, DE LA CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y
DEPORTE, PARA LA CONCESION DE UNA SUBVENCION DIRECTA AL AYUNTAMIENTO DE
PATONES PARA LA EJECUCION DE SU “PLAN DE SOSTENIBILDAD TURISTICA EN DESTINO”
QUE FORMA PARTE DEL CORRESPONDIENTE “PLAN TERRTORIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID 2023", A CARGO DEL MECANISMO DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y
RESILIENCIA (FONDOS DE LA UNION EUROPEA-NEXT GENERATION EU).
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ANEXO Ill. DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Figura 1. Vista aérea conjunta de los nicleos de poblacién de Patones de Abajo y Patones de Arriba y de este dlimo

(detalle). Fuente: Anexo I.

Figura 2. Vista aérea conjunta de los nicleos de poblacién de Patones de Abajoy Patones de Arriba en el municipio

de Patones donde destaca el paisaje y la diferencia altimétrica. Fuente: Anexo I.
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Figura 3. Vista pintoresca del nicleo de poblacién de Patones de Arriba. Fuente: Anexo |
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Figura 4. Vista del nocleo de poblacién de Patones de Abajo. Fuente: Anexo |.

Figura 5. Zona de ubicacion del aparcamiento disuasorio (¢mbito sur del Plan Especial). Fuente: Ayuntamiento de
Patones.
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Figura 6. Zona de ubicacion de la futura rotonda como mejora de accesos (¢mbito norte del Plan Especial). Fuente:
Google Maps.
ALEXANDRA DELGADO JIMENEZ Doctora Arquitecta Urbanista Col. COAM n° 16.198 Vi

Gran Via 59, 5°lzg. 28013 Madrid (Madrid)



PLAN ESPECIAL DE APARCAMIENTOS Y MEJORA DE ACCESOS PARA EL
FOMENTO DE LA SOSTENIBIIDAD TURISTICA DE PATONES (MADRID)
BLOQUE I. VOLUMEN I. MEMORIA DE INFORMACION

ANEXO IV. FICHAS CATASTRALES

AMBITO NORTE

28107A006002270000LA
28107A007007710000L
28107A0070077200001)
28107A007007730000LE
28107A007007740000LS
28107A007008010000L
28107A007010390000LS

28107A007013550000LX
28107A007013550001BM

AMBITO SUR
28107A007004600000LH
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ANEXO V. PERMISOS DE CORTES DE CARRETERAS Y REGULACION DE TRAFICO:

PERMISO DE OBRAS O ACTIVIDADES FINES DE SEMANA'Y FESTIVIDADES DE SEPTIEMBRE,
OCTUBRE, NOVIEMBRE Y DICIEMBRE DEL ANO 2023

PERMISO DE OBRAS O ACTIVIDADES FINES DE SEMANA'Y FESTIVIDADES DELANO 2024
MEDIDAS ESPECIALES DE REGUIACION DEL TRAFICO DURANTE EL ANO 2024
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ANEXO VI. AMBITO NORTE: SEPARATA DE PROYECTO DE EJECUCION PARA MEJORA DE
ACCESO A PATONES DE ARRIBA CARRETERA M-912. Km 2+015 alKm 2+125. PATONES
DE ARRIBA (MADRID) — FECHA 2024 /01 /24
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ANEXO VII. AMBITO NORTE - AUTORIZACION DE LA DIRECCCION GENERAL DE
CARRETERAS DE LA EJECUCION DE OBRAS DEFINIDAS EN EL “PROYECTO DE EJECUCION
PARA MEJORA DE ACCESO A PATONES DE ARRIBA, CARRETERA M-912, km 2+015 AL
24125, PATONES DE ARRIBA (MADRID)” - 23/11/2023
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ANEXO VIII. TRAMITACION DE SUBVENCIONES DEL PROGRAMA DE INVERSION REGIONAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID PARA EL PERIODO 20222026

NOTIFICACION REQUERIMIENTO A LA SOLICITUD DE ALTA PROGRAMA DE INVERSION
REGIONALDE LA COMUNIDAD DE MADRID PARA ELPERIODO 2022-2026 EXPEDIENTE:
10-PAM1-00264.8/2021 - 2022/06/29

RESOLUCION DEL DIRECTOR GENERAL DE INVERSIONES Y DESARROLLO LOCAL POR LA
QUE SE APRUEBA EL ALTA EN EL PROGRAMA DE INVERSION REGIONAL DE (A
COMUNIDAD DE MADRID PARA EL PERIODO 2022-2026, DE LA ACTUACION -
PROCEDIMIENTO: 10-PAM1-00355.1/2021 = 2022/11/16
COMUNICACION MODIFICACION RESOLUCION ALTA — PROCEDIMIENTO: 10-PAM1-
00355.1,/2021 - 2023/01/20
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ANEXO IX. ESTUDIO DE MOVILIDAD
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