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Ayuntamiento de Patones
Plaza de la Constitucién, 1
28189 Patones (Madrid)

Asunto: Solicitud de informe al “Plan Especial de Aparcamientos y Mejora de Accesos para el fomento de la
Sostenibilidad Turistica en Patones” en el término municipal de Patones (Madrid).

2024_EXP_000015386

En relaciéon con el escrito con niumero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel I, S.A.M.P.:
20240011486, por el que solicita informe al “Plan Especial de Aparcamientos y Mejora de Accesos para el fomento
de la Sostenibilidad Turistica en Patones” en el término municipal de Patones (Madrid), se informa lo siguiente:

Documentacion recibida en soporte digital:

“Plan Especial de Aparcamientos y Mejora de Accesos para el fomento de la Sostenibilidad Turistica en
Patones”, de agosto de 2024.

Antecedentes:

- Convenio para la Gestidn de los Servicios de Abastecimiento y Saneamiento entre el Imo. Ayuntamiento
de Patones y el Canal de Isabel Il, de fecha 30 de abril de 2003.

Respecto al alcance del Plan Especial:

De acuerdo a la documentacién remitida, el objeto del Plan Especial es la definicién de nuevas redes publicas
supramunicipales de infraestructuras destinadas al estacionamiento y mejora, ampliacién o modificacién de las
existentes, con el propdsito de mejorar la capacidad y los flujos de movilidad y fomentar asi la sostenibilidad
turistica en el municipio de Patones.

El Plan Especial considera dos ambitos, Norte y Sur, y la totalidad de las parcelas afectadas se encuentran en
Suelo No Urbanizable y en Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, de acuerdo a las Normas Subsidiarias
de Patones. En cada uno de los dmbitos se propone lo siguiente:

- Ambito Norte: se plantea la incorporacién de una rotonda y otros elementos viales en un tramo critico de
la carretera que conecta Patones de Arriba con Patones de Abajo (M-912). Esta intervencidn busca
mejorar la seguridad vial y optimizar la circulacién, lo que aliviara el trafico y mejorara la experiencia tanto
de residentes como de visitantes. Tiene una superficie de 1.999 m? que se extiende de forma lineal con la
via principal como eje.

- Ambito Sur: con una superficie de 14.352 m?, estd situado en Patones de Abajo, en una zona estratégica
que limita al noreste con la calle Arzobispo Baltasar Moscoso y en él se propone la consolidacién de un
aparcamiento disuasorio, disefiado para reducir la presidn sobre el nicleo urbano y ordenar el flujo de
vehiculos en esa zona. En el Ambito Sur se van a realizar las siguientes actuaciones:

- Creacion de un aparcamiento de recepcidn de visitantes disuasorio e inteligente
- Instalacién de placas fotovoltaicas en las cubiertas de las plazas de aparcamiento
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- Mejora del firme

- Puntos de recarga de vehiculos eléctricos

- Creacién de una darsena de recarga de los microbuses eléctricos lanzadera
- Zonas de recarga para autocaravanas

- Zona de aparcamiento y area de mantenimiento para bicicletas

- Renaturalizacién y creacion de zonas verdes

- Creacién zona para autocaravanas y camper

- Sistema lanzadera de autobuses eléctricos

- Instalacién de un sistema de recogida selectiva de residuos

Respecto a la demanda de recursos hidricos y la conexidn a las redes de abastecimiento y saneamiento:

En el “Plan Especial de Aparcamientos y Mejora de Accesos para el fomento de la Sostenibilidad Turistica en
Patones” no se contemplan superficies edificables a desarrollar en ninguno de los dos dmbitos.

En el caso de que se proyectasen finalmente edificaciones que requiriesen de suministros desde la red adscrita
a Canal de Isabel Il, S.A.M.P. (abastecimiento y alcantarillado) el promotor debera iniciar la preceptiva
tramitacion de solicitud de acometidas ante el Area de Gestién Comercial de Canal de Isabel I, S.A.M.P.

En el caso de ejecutarse nuevas redes de abastecimiento y alcantarillado, éstas partiran de las redes existentes
y los proyectos a redactar deberan cumplir las Normas Técnicas de Canal de Isabel Il, S.A.M.P. y deberan
obtener la Conformidad Técnica de esta empresa publica previo al inicio de las obras.

Por otro lado, y para evitar empeorar la capacidad de transporte de las redes de alcantarillado existentes en la
zona, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 35/2023 por el que se aprueba la revision de
los planes hidrolégicos, como en el Real Decreto 665/2023 por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, el Plan Especial deberd contemplar la implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS) que reduzcan/laminen la incorporacion de las aguas de lluvia en la red de alcantarillado. Para
la implantacién de estas infraestructuras se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior del ambito.
La gestion de los SUDS no serd competencia del Canal de Isabel Il S.A.M.P.

Por ultimo, y en el caso de requerirse informacion sobre las redes de abastecimiento y alcantarillado existentes
en la zona de estudio, el promotor podran ponerse en contacto con el Area de Cartografia de Canal de Isabel Il
S.A.M.P. a través del correo electrénico: cartografia@canal.madrid

Respecto a las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il, S.A.M.P.:

El desarrollo del ambito Norte produce afecciones que quedan definidas en el informe anexado elaborado por
la Subdireccion de Patrimonio de Canal de Isabel Il, S.A.M.P.

Para su resolucidn, el promotor debera ponerse en contacto con la Subdireccion de Patrimonio a través de la
siguiente direccidn de correo electrénico: gestionurbanistica@canal.madrid

En cualquier caso, la aprobacion del Plan Especial o de los proyectos especificos de obras que lo desarrollen
deberan quedar condicionados a la resolucién con esta empresa publica de las afecciones a infraestructuras y
terrenos indicadas en el informe adjunto, segun proceda.
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Por otro lado, para obtener los condicionantes técnicos de las soluciones constructivas que garanticen la
indemnidad de las infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il S.A.M.P., el promotor debera ponerse en
contacto con el Area de Conservacién Sierra Norte a través de la siguiente direccién de correo electrénico:
areacsierranorte@canal.madrid

Lo que se comunica para su informacidn y efectos oportunos.

JEFA DEL AREA PLANEAMIENTO
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INFORME AL PLAN ESPECIAL “PLAN DE APARCAMIENTOS Y ME-
JORA DE ACCESOS PARA EL FOMENTO DE LA SOSTENIBILIDAD
TURISTICA EN PATONES (MADRID)”

Subdirecciéon de Patrimonio
Direccion de la Secretaria General Técnica

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
www.canaldeisabelsegunda.es
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1. OBJETO DEL INFORME.

Se emite el presente informe a peticion del Area Planeamiento con el objetivo de informar sobre la tra-

mitacion del Plan Especial “Plan de Aparcamientos y Mejora de Accesos para el fomento de la Sosteni-

bilidad Turistica en Patones (Madrid)”, en el T.M. de Patones (en adelante, el PLAN ESPECIAL).

2. CONSIDERACIONES SOBRE EL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS.

El Plan Especial produce una afeccion sobre la siguiente infraestructura y suelos adscritos a favor de la

sociedad publica Canal de Isabel Il, al amparo del articulo 16. Dos.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre,

de Medidas Fiscales y Administrativas:

Abastecimiento:

- Canal del Jarama.

Saneamiento:

- Colector B2 sistema Saneamiento Patones.

Telecomunicaciones:

- Tendido Fibra Optica Vado - Calerizas.

Vias de Comunicacion:

- Camino de servicio del Canal del Jarama.

Asimismo, Canal de Isabel Il es titular de terrenos adquiridos mediante el siguiente expediente de expro-

piacién forzosa:

- Expediente de expropiacion 84 “Construccion del Canal de Conduccion de las aguas del Rio Ja-

rama para el abastecimiento de Madrid y de su Camino de Servicio”.
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Se adjunta como Anexo I la documentacion grafica esquematica que recoge las infraestructuras afectadas
por la actuacion, si bien, en caso de requerir un mayor detalle, el promotor se debera poner en contacto
con el Area de Conservacion Sierra Norte y el Area de Telecomunicaciones segun corresponda, a fin de
coordinar la realizacién de los posibles levantamientos topograficos que se estimen oportunos, cuyo coste
sera asumido por el promotor del PLAN ESPECIAL como un gasto inherente para su correcta redacciéon y

ejecucion.

El PLAN ESPECIAL debera recoger las redes supramunicipales y generales existentes en la delimitacién
de su ambito territorial, por lo que se han de recoger en dicho documento aquellas infraestructuras
adscritas a Canal de Isabel Il que por su naturaleza tengan tal condicién (apartado 4 del articulo 36 de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante, Ley del Suelo de Madrid). Asimismo, y en funcién
de lo dispuesto en el articulo 36.2 de la Ley del Suelo de Madrid, los suelos por los que discurren dichas
infraestructuras deberan recogerse en el PLAN ESPECIAL con la calificacién que resulte compatible con
su naturaleza de redes publicas de infraestructuras sociales de abastecimiento o saneamiento o Red de

comunicaciones, segln el caso, de conformidad con la Ley del Suelo de Madrid.

El PLAN ESPECIAL recogera en su normativa como de obligado cumplimiento, el régimen relativo a las
Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccion (FP) recogidas en el punto 8 del
apartado V de las Normas para redes de Abastecimiento de Agua de Canal de Isabel Il Version 4 de 2001,

vigente desde el 22 de enero de 2022, en el que se define lo siguiente:

Bandas de Infraestructura de Agua (BIA)

Se denomina Banda de Infraestructura de Agua (BIA) a una zona de un ancho determinado en funcién
de las caracteristicas técnicas y ubicacion de las conducciones, en la que se establece una prohibiciéon
absoluta para construir y una fuerte limitacidn sobre cualquier actuacién que se pretenda realizar en

dicha banda.

Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos de Canal de Isabel Il y variard entre 4 y 25 metros
dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccién hidraulica, nimero de conducciones

paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.
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Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua serdn de aplicacién las siguientes condiciones de protec-

cion:

- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facili-
dad, y en cuyo caso se requerird la conformidad expresa de Canal de Isabel Il.

- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de corrientes
pardsitas.

- Se prohibe la instalacion de colectores.

- Cualquier actuacion de plantacién o ajardinamiento, instalacién de viales sobre las Ban-
das de Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura,

requerira la conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel Il.

Franjas de Proteccion (FP)

Se denomina Franja de Proteccion (FP) a dos zonas paralelas a ambos lados de la BIA, donde no existe
limitacién alguna para la edificacidn, pero si se requiere autorizacion expresa de Canal de Isabel II. Cada
una de las dos zonas de la FP tendra una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior corres-

pondiente de la BIA asignada a la infraestructura de abastecimiento.

Para la ejecucion en estas zonas de cualquier estructura o edificacion, salvo las muy ligeras, se requerira
la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que condicionara su autorizacion a aspectos y procedi-

mientos constructivos que puedan afectar a la seguridad de las conducciones existentes.

Cuando en caso de rotura de la conduccién exista riesgo para la seguridad de las estructuras o edifica-
ciones a construir en la FP, Canal de Isabel Il podra requerir la implantacidn en dichas construcciones de

medidas correctoras o de proteccion.

En relacién a las infraestructuras de saneamiento, el PLAN ESPECIAL justificard, en su caso, que su tra-
zado se mantendra expedito de construcciones, edificaciones, instalaciones y plantaciones arbdreas o

arbustivas.
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El PLAN ESPECIAL de Infraestructuras debera en todo caso garantizar la indemnidad de las infraestruc-
turas de Canal de Isabel Il, obteniendo la conformidad técnica de esta empresa publica para su ejecu-
cioén en cuanto a las afecciones que se produzcan sobre las infraestructuras gestionadas por Canal de
Isabel Il. El Plan Especial recogera y justificard la proteccién de las infraestructuras, y en su ejecucién se
estudiaran en detalle las afecciones con el Area de Conservaciéon que corresponda para el estableci-
miento de los condicionantes técnicos que resulten necesarios, de forma que la solucién constructiva
resuelva los posibles cruzamientos y paralelismos con las infraestructuras que gestiona Canal de Isabel

Il garantizando en todo caso su indemnidad.

Las Normas Urbanisticas del PLAN ESPECIAL estableceran que cualquier retranqueo y/o afeccion sobre
las infraestructuras de Canal de Isabel Il debera ser autorizado previamente por dicha Empresa Publica,
la cual podra imponer los condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las infraes-
tructuras que gestiona. De igual modo, se recogera que los costes derivados de cualquier intervencién
sobre dichas infraestructuras promovida por terceros que se autoricen por Canal de Isabel Il sera de

cuenta de aquellos, sin que puedan ser imputados a esta Empresa Publica o al Ente Canal de Isabel II.

El articulo 6 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas
establece la inalienabilidad de los bienes de dominio publico, sefialando que “la gestion y administra-
cion de los bienes y derechos demaniales por las Administraciones ptblicas se ajustaran a los siguientes
principios: a) Inalienabilidad, inembargabilidad e imprescriptibilidad”. Asimismo, el articulo 9 de la Ley
9/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, establece que “Los bienes y dere-
chos de dominio publico de la Comunidad de Madrid son inalienables, imprescriptibles e inembarga-
bles”. Por ello, el PLAN ESPECIAL recogera que la posible ocupacion de los terrenos demaniales propie-
dad de Canal de Isabel Il que resulte necesaria para la ejecucion de sus determinaciones se debera
legitimar mediante alguna de las figuras previstas a tal efecto en la legislacién del patrimonio de las

Administraciones Publicas, o de la legislacién autonémica en esta misma materia.

Asimismo, en caso de que se retranquearen las infraestructuras de Canal de Isabel Il, los suelos que
ocupen las nuevas infraestructuras que vayan a ser gestionadas por esta Empresa Publica deberan ser
obtenidos en pleno dominio y puestos a disposicion de Canal de Isabel II. En el caso de que estas ocupen
suelos publicos, la implantacién de estas infraestructuras deberd contar con la correspondiente auto-

rizacién, que no se podra otorgar en precario.
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Por Gltimo, cabe sefialar que el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas establece que “la aprobacion inicial, la provisional y la definitiva de ins-
trumentos de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica deberdn notificarse
a la Administracion titular de los mismos”. En consecuencia, los hitos de aprobacién contemplados en
el citado articulo deberan ser notificados a Canal de Isabel Il, a la atencion de la Subdireccidn de Patri-
monio, sin perjuicio de los informes que deban solicitarse a otros servicios de esta Empresa Publica en

la tramitacién del instrumento de planeamiento en cuestion.

3. CONCLUSION.

El PLAN ESPECIAL “Plan de Aparcamientos y Mejora de Accesos para el fomento de la Sostenibilidad
Turistica en Patones (Madrid)”, en el T.M. de Patones , debera recoger las infraestructuras gestionadas
por Canal de Isabel Il que han sido relacionadas en el presente informe, con la calificacion urbanistica
que contemple su naturaleza, asi como estudiar las afecciones que se produzcan sobre las mismas y

establecer las soluciones que resulten adecuadas para resolver tales afecciones, si bien las mismas de-

berdn obtener la conformidad técnica de esta Empresa Publica, con los condicionantes técnicos que

resulten oportunos a tal fin.

Se incluira en la normativa urbanistica del PLAN ESPECIAL:

- El régimen de proteccidn expuesto relativo a las infraestructuras de abastecimiento y sanea-

miento

- Un precepto que establezca que cualquier retranqueo y/o afeccidon sobre las infraestructuras de
Canal de Isabel Il debera ser autorizado previamente por dicha Empresa Publica, la cual podra
imponer los condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras
que gestiona. Dicho precepto contemplara que los costes derivados de cualquier intervencién
sobre dichas infraestructuras promovida por terceros que se autoricen por Canal de Isabel Il sera
de cuenta de aquellos, sin que puedan ser imputados a esta Empresa Publica o al Ente Canal de

Isabel II.

Canal de Isabel | 5.A. inscrita en &l Registro Mercantil de Madrid al Tomo 29.733, Follo 86, Seccidn 8, Hoja M-534929 e Inscripcidn 12, NIF ABG488087, Domicllio Sodal: Cf Santa Engracia, 125, 28003 Madrid

Paginabde?



Seccidn 8, Hoja M-534929 e Inscriptidn 12, NIF ABB488087, Domicilio Social: Cf Santa Engracia, 125, 28003 Madrid

Regjstro Mercantil de Madrid al Tomo 25.733, Follo 86,

Canal de Isabel | $.A. inscrita en &l

.
Canal \J
de |Sa bE| ” Plan Especial de Infraestructuras

Finalmente, cabe destacar que la delimitacién del PLAN ESPECIAL, como se ha mencionado previamente,
afecta a suelos demaniales de Canal de Isabel Il, los cuales no podran ser ocupados sin las preceptivas
autorizaciones o, en caso contrario, debera ser modificada la delimitacion del precitado PLAN ESPECIAL a

los efectos de que dichos suelos queden excluidos del ambito de la actuacion.

En Madrid, a fecha de firma.

Firmado digitalmente

Xa bier To mé § por Xabier Tomas

Cortazar

Cortazar Fecha: 2024.11.11
13:53:46 +01'00'

Miguel Angel Romero Serrano.
Subdirector de Patrimonio.

(Xabier Tomas Cortazar

P. O. Jefe de Area de Gestién Patrimonial).
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